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Vakif Enerji ve Madencilik A.$.’nin Yonetim Kurulu’na,

Vakif Enerji ve Madencilik A.S. (“Musteri” veya “Vakif Enerji”)'nin talebi dogrultusunda Vakif Enerji ve
Madencilik A.S. (“Vakif Enerji" veya "Sirket" veya "Hedef Sirket")'nin 30 Eylul 2023 tarihi itibariyla (“Degerleme
Tarihi”) gercege uygun hisse deger araliginin hesaplanmasinda goérevlendirilmis bulunmaktayiz. Bu
degerleme raporu (“Rapor”’) KPMG olarak sektdrde edindigimiz bilgi ve birikimler dogrultusunda ve halka agik
bilgiler g6z 6ntinde bulundurularak hazirlanmistir.

Bu Rapor SPK'nin 111.62-1 sayili “Sermaye Piyasasinda Dederleme Standartlari Hakkinda Teblid'i geregi
Uluslararasi Degerleme Standartlar ("UDES") kapsaminda hazirlanmis olup tim yonleriyle UDES uyumludur.

Bu Rapor KPMG ile Vakif Enerji arasinda taraflarin hak ve yukimliltklerini belirleyen 10 Kasim 2023 tarihli
s6zlesmenin hiikimlerine bagh kalinarak hazirlanmis olup KPMG’nin degerleme ile ilgili bulgularini beyan
etmektedir ve bu sézlesmenin getirdigi tim sartlara bagimli ve uygundur.

Calismanin bulgulari ve varilan sonuglar bu raporun ilerleyen sayfalarinda yer almaktadir. Calisma sirasinda,
Vakif Enerji’ye ait 01.01.2020 - 30.09.2023 dénemine ait VUK ile uyumlu mali tablolar ile diger finansal bilgiler
tarafimiza iletiimistir. Gecmis donem finansal tablolari ve diger finansal bilgiler bagimsizlik ilkeleri
cercevesinde tarafimizca ayrica denetime tabi tutulmamistir.

Degerleme analizinde kullanilan yontemler herhangi bir genel kabul gérmis denetim standardina gére
olmayip tam kapsamli veya sinirli bir denetim ¢alismasini icermemektedir. Projede, tarafimiza temin edilen
bilgilerin tam ve dogru oldugu kabul edilmis kamuya agik bilgilere erisim disinda, ayrica bir finansal inceleme
veya durum tespit calismasi gergeklestiriimemistir. Dolayisiyla, tarafimiza iletilen mali tablolar Gzerinde
herhangi bir fikir ya da teminat beyan etmemekteyiz.

KPMG Yonetim Danigmanhgi A.S.
is Kuleleri, Kule 3, Kat:1-9,
Levent, Besiktas, 34330 Istanbul

Telefon  +90 (212) 316 60 00

Telefaks  +90 (212) 316 60 60

Genellikle sartlar ve olaylar beklenildigi gibi gelismeyebildiginden, tahmin edilen ve gergeklesen finansal
sonuglar arasinda farkliliklarin dogabilecegine ve bu farkliliklarin varilan sonuglarda degisikliklere neden
olabilecegine dikkatinizi gcekmek isteriz. Gelecege yonelik tahmini finansal tablolarin ve bunlarin bagli oldugu
varsayimlarin uygulama sorumlulugu Vakif Enerji’ye aittir. KPMG'nin bu varsayimlarin uygulanmasi ve
gerceklestiriimesi konusunda herhangi bir sorumlulugu bulunmamaktadir.

Degerleme raporumuz Tirkiye Vakiflar Bankasi Tirk Anonim Ortakligr'nin 31.12.2023 tarihli denetlenmis mali
tablolarinda Vakif Enerji'nin gergege uygun hisse degerinin yansitilmasi asamasinda Turkiye Vakiflar Bankasi
Turk Anonim Ortakligi’'na referans teskil etmesi amaci ile hazirlanmistir. Bunun disinda higbir amaca yonelik
olmayip Mdusteri'nin dahili kullanimi ile sinirhdir. Aksi halde, bizim yazili iznimiz olmadan, kismen veya
tamamen ¢ogaltilamaz, dagitilamaz veya icerdigi bilgilere referans verilemez.

Bulgularimizin, Vakif Enerji igin Gglncl sahislar tarafindan yapilabilecek tekliflerin kabuli ya da reddi
dogrultusunda, 6neri veya tavsiye teskil etmedidi dikkate alinmalidir. Degerleme analizleri sonucunda ortaya
ctkan hisse deger araligi potansiyel alicilara teklif etme kararlari tamamiyla Sirket tarafindan verilecektir.
Potansiyel Yatinmcilarin risk kriterleri, yatinm ve stratejik hedefleri, Ulke ve ekonomik beklentileri, ticari ve
operasyonel sinerjileri, hesaplayacaklari velveya teklif edecekleri sirket degerini etkileyecek ve
zamanlamamasina gore farklilik gosterebilecegini not etmek isteriz. Bu raporun muhatabi Vakif Ener;ji
olacaktir.

istanbul, 3 Ocak 2024
KPMG Yonetim Danismanhgi A.S.

Burak Yildirm

Degerleme Hizmetleri Bélumd, Sirket Ortagi
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Rapor Bilgileri
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Rapor Bilgiler)

Rapor Taraflari Bu degerleme raporu; Levent, is Kuleleri, Kule 3, Kat:1-9, 34330 Besiktas/Istanbul adresinde mukim olan KPMG Yé&netim Danismanhgi A.S. tarafindan Remzi Oguz Arik Mah. Atatiirk
Blv. Cankaya, Ankara / Tirkiye adresinde mukim olan Vakif Enerji ve Madencilik A.$. i¢in hazirlanmistir. Degerlemeye konu sirket Vakif Enerji ve Madencilik A.S.’dir.

Degerleme sozlesmesi 10 Kasim 2023 tarihinde taraflarca imzalanmistir. Sézlesme numarasi 202311K12619327 olarak belirlenmistir. Rapor numarasi ve
sOzlesme numarasi aynidir.

Kullanilan Uluslararasi
Degerleme Yontemleri

Uciincii Taraflardan Bu raporun igerigini olusturan bilgiler igin kullanilan kaynaklar:

Bilgiler - Turkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi Elektronik Veri Dagitim Sistemi (EVDS)

Sirket Tarafinda Temas - Irem Coskun (Midir Yardimcisi)
Edilen Kisiler

Sirket’le ilgili Tarafimiza - Sirket’e ait 01.01.2020 - 30.09.2023 dénemine ait VUK ile uyumlu mali tablolar
Saglanan Bilgiler: - Sirket'e ait tasinmazlara iliskin "ARGE Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.” tarafindan hazirlanmis Gayrimenkul Degerleme Raporu
- Sirket'e ait Guincel Dava Durumlari

Taraflar Arasindaki iligkiler Vakif Enerji ve Madencilik A.$.’nin KPMG tarafindan 30 Eylul 2018 ve 30 Eylul 2021 tarihli iki degerleme ¢alismasi daha yapilmistir.

kPMG | 6



Mevzuata Uyum ve Bagimsizlik Beyani

Uluslararasi Degerleme Standartlari’na Uyum Kapsaminda Beyanimiz

Bu Rapor'un Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”) 111.62-1 sayili “Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlari Hakkinda Teblig'i geregi Uluslararasi Degerleme Standartlari ("UDES") kapsaminda hazirlanmis olup tim
yonleriyle UDES standartlarina uyumlu oldugunu beyan ederiz.

Bu Rapor SPK Karar Organi'nin 11.04.2019 tarih ve 21/500 Sayili Karari Uyarinca Yapilan Duyuru’da yer alan “Gayrimenkul Disindaki Varliklarin Sermaye Piyasasi Mevzuati Kapsamindaki Degerlemelerinde Uyulacak
Esaslar” kapsaminda belirtilen kurallara uygun olarak hazirlanmistir.

Ayrica SPK Karar Organrnin 11.04.2019 tarih ve 21/500 sayili Karari Uyarinca Yapilan Duyuru’ya istinaden gayrimenkul disindaki varliklarin sermaye piyasasi mevzuati kapsamindaki degerleme hizmetini yerine
getirebilecek kuruluslarin gerekli kriterlerini saglamaktayiz.

Bagimsizlik Beyani
Degerlemeyi gergeklestiren proje ekibi, degerlemeyi butlin yonleriyle yiritebilecek gerekli tim teknik nitelik, deneyim ve bilgiye sahiptir ve bagimsizlik ilkelerine uyduklarini beyan etmektedirler.

Proje ekibi galismalar sirasinda dogru ve durust davranmis, Sirketler’in ortaklarina ve diger paydaslarina zarar verecek davraniglardan 6zenle kaginmistir. Calismalar ylrGtulirken bagimsiz ve tarafsiz olunmus ve bu
konuda gereken 6zen ve titizlik gosterilmistir.

Proje ekibi, Proje’nin planlanmasi, yuritilip sonuglandirilmasi ve raporun hazirlanmasi safhalarinda gerekli mesleki 6zen ve titizligi gostermislerdir.
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Yonetici Ozeti
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Yonetici Ozeti

Genel Bakis

Yapilan degerleme galismasi 30 Eylul 2023 tarihi itibariyla Vakif Enerji’nin gercege uygun degerinin tahmin
edilmesi amaciyla gergeklestiriimistir. Bu galismada ulagilan sonuglar yil sonu mali tablolarinda kullaniimak
Uzere Musteri tarafindan talep edilmistir. Bu kapsamda bilgi alis verisi Vakifbank araciligiyla yurutiimus,
Vakif Enerji ile gérismeler Vakifbank araciligiyla yapiimistir. Degerleme ¢alismasi fonksiyonel para birimi
(Turk Lirasi) cinsinden gergeklestirilmistir.

Degerleme calismasi SPK'nin 111.62-1 sayili “Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlari Hakkinda
Teblig'i geregi Uluslararasi Degerleme Standartlari ("UDES") kapsaminda hazirlanmigtir.

Kullanilan Yontemler ve Onemli Varsayimlar

Vakif Enerji igin yiritilen degerleme calismasi kapsaminda maliyet yaklasimi kullanilmistir. Maliyet
yaklasimi cergevesinde UDS 200 Isletmeler ve isletmedeki Paylar standardi kapsaminda olan Net Aktif
Deger yontemi uygulanmistir.

NAD Analizi

Sirket'in Degerleme Tarihi itibari ile aktif ticari faaliyeti bulunmamasi sebebi ile degerleme yontemi olarak
NAD secilmigtir. Dizeltilmis net aktif deger yontemi kapsaminda 30 Eylul 2023 tarihli bilango uzerinde
dizeltmeler yapilmistir. Yapilan dizeltmeler kapsaminda Sirket'in sahip oldugu ve 30 Eylil 2023 tarihi
itibari ile VUK ile uyumlu finansal tablolarinda maliyet bedeli ile kayitli olan arazi ve arsalar i¢in glincel tarihli
bir degerleme raporu temin edilememisgtir.

Tarafimizca talep edilmesine ragmen guncel tarihli degerleme raporlarinin temin edilememesine Uzerine
Sirket Yonetimi tarafindan tarafimiza iletilen “Uzman Gorisli Raporu’nda bulunan degerler (zerinden
dlzeltmeler gergeklestiriimistir. Dizeltme icin kullanilan raporun SPK tarafindan onayli bir gayrimenkul
ekspertiz firmasi tarafindan hazirlanmadigi konusuna dikkat cekmek isteriz. Sabit kiymetlerin degerlemeleri
ve gercege uygun degerleri arasinda fark olusmasi durumunda tim sorumluluk Vakif Enerji’'nindir. KPMG
bu noktada her hangi bir sorumluluk kabul etmemektedir. Gergeklestirilen dizeltmelere iliskin detayli
aciklamalar sayfa 16 ve 17°de ve ekler kisminda sayfa 22 - 26 arasinda bulunmaktadir.

Kaynak: KPMG Analizi

KPMG

Degerleme Sonucu

Vakif Enerji - Net Aktif Degeri

Raporlanan Diizeltiimis
Bin TL 30.09.2023 Diizeltme 30.09.2023
Toplam Aktifler 290,312 (63,790) 226,522
Toplam Y ukumltlukler 77 1,504 _._1.581]
Net Aktif Deger 290,235 (65,294) 1 224,941 }

Sirket'in %100°U igin makul Hisse Degeri, Net Aktif Deger metodu géz 6niinde bulundurularak, 30 Eylil 2023
tarihi itibariyle 225 milyon TL olarak hesaplanmigtir.
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Sirket Profill
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Vakif Enerjive Madencilik A.S.

Sirket Bilgileri

Sirket, 20 Ocak 2001 tarihinde kurulmustur.

Vak-Bel ithalat ve Ticaret A.S. ile Vakif Enerji’'nin birlesmesi 2008
yilinda tamamlanmigstir, birlesmeden sonra Vakif Enerji’nin sermayesi
85,000,223 TL'ye yiikselmistir.

] B

Sirketi'n degerleme tarihi itibariyle aktif faaliyeti bulunmamakta olup,

dénem kari/zarari ise tahvil ve bono faiz gelirleri ile mevduat faizlerine
ek olarak kambiyo kar/zararlarindan olusmaktadir.

Kaynak: Sirket Yénetimi

KPMG

0.0%
4.4%

6.2%  3.5%
0.0%

Ortaklik Yapisi

Il Tirkiye Vakiflar Bankasi T.A.O.

I Vakif Faktoing A.S.

|| Turkiye Vakiflar Bankasi T.A.O. Mem. Yardim Sandigi
Il Vakifbank Personeli Ozel Sosyal Giivenlik Hizmetleri Vakfi
I Vakif Pazarlama San. ve Tic. A.S.

I Vakif Gayrimenkul Degerleme A.S.

I Vakif Finansal Kiralama AS.
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Degerleme
Yaklasimiari
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Sirket Degerleme Yontemieri

Net Aktif Deger metodunda (“NAD”) varliklarin defter degerinden borglarin duslilmesiyle bir isletmenin net aktif degerine
ulasilir. Baska bir deyisle, butiin varliklarin satilip borglarin timi 6dendikten sonra elde kalan tutarin hesaplanmasinda
kullanilan yontemdir. Net aktif degerin belirlenebilmesi igin bilangco kalemlerinde bazi diizeltmeler yapilir, burada amag
sirketin degerini belirlemektedir. Net Aktif Deger metoduna gore bilangoda hi¢ gosterilmeyen yada rayi¢ piyasa degerinden
yansitiimadigi disinulen varliklarin yeniden degerlemek suretiyle bilango degerleri glincellenerek gosterilmistir.

Net Aktif Deger
Metodolojisi
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Dederleme
Analizi
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varlik Yaklasimi
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Net Aktif Deger Yontemi (1/2)

Menkul kiymetler kaleminin biyiik bélimi Kamu Kesimi Tahvil ve Bonolardan olusmaktadir. Bu kisim USD bazinda
Raporlanan Diizeltilmig o EUROBOND’lar olup, Degerleme Tarihi itibariyle temiz fiyatlar tGzerinden kur degerlemesine tabi tutulmus olup giincel TL
Bin TL 30By123 Diizeltme S0EyI23 degerleri ile sunulmaktadir.
Dénen Varhklar
Hazir Degerler 2,739 - 2,739
Menkul K'V"_‘e“er ) 194,065 : 194,065 Sirket yonetimi tarafindan tahsil kabiliyeti bulunmayan ticari alacaklar, stipheli ticari alacaklar hesabinda takip edilmekte olup,
S:;L’fj;$ﬁg‘:\tf;’;igsf;g:ﬁ; 193;;; 193;23 Q mevvcut davalarin eski olmasi nedeni ile VUK kapsaminda karsilik ayirma imkani bulunmadigi tarafimiza iletilmistir. Bu
Ticari Alacakiar 71,350 . . dogrultuda 30.09.2023 tarihinde bilangoda gorilen stipheli ticari alacaklarin tamami silinerek diizeltme yapilmistir.
Stipheli Ticari Alacaklar 71,350 (71,350) -
. ipheli 71,350
Dige\:i{lai(:kgjwa’man Supheli Alacaklar 9% (71'350? 12 Diger alacaklar hesabinda bulunan tutarlarin nemli bir kismi uzun yillardir devam davalardan dogan icra takiplerinden
Diger Gesitli Alacaklar 96 (85) 12 9 olugsmaktadir. Sirket yonetimi tarafindan tahsil imkani bulunmadig tarafimiza iletilmistir. Bu dogrultuda 30.09.2023 tarihinde
(Vakbel) Ankara 19.icra Miiddirliigti 5 5) bilangoda goriilen ve icra takiplerine iliskin bakiyeler silinerek diizeltme yapilmistir.
(Vakbel) Hazer (Yilmazlar) Mahkeme 0 (0)
(Vakbel) Ankara 8.Icra Dairesi 0 (0)
;:ig:g;’,ﬁ: gi’;xg%:g::’a" 12 (1(?; e Vakif Enerji ve Madencilik A.S.’nin Degerleme Tarihi itibari ile ticari faaliyeti bulunmamaktadir. Bu nedenle 30.09.2023
Ankara 7.Icra Dairesi 2011/1048 Dosya 39 (39) bilangosunda gorilen 378 bin TL tutarinda Devreden KDV bakiyesi diizeltilerek sifirlanmistir.
2013/14 Tereke Avansi Sivas 1.Sulh Hukuk Mahkemesi 20 (20)
Kurumlar Vergisi lade Alacagi-2021 12 -
Gelecek Aylara Ait Giderler Ve Gelir Tahakkuklari 9,360 - 9,360
Diger D(‘jneyn Varlkiar 12,336 B 11,958 e Sirketin 30.09.2023 tarihli bilangosunda mevcut olan Maddi Duran Varliklari igerisinde bulunan arsa hesabi bakiyesinin gercege
Devreden Kdv 378 (378) - uygun degerinin duzeltilmesi adina gilincel tarihli bir degerleme raporu temin edilememistir. Sirket Yonetimi tarafindan 2022
Diger Kdv - - - yilinda gergeklestirilen gayrimenkul degerleme raporu iletilmis olup, ilgili taginmazlarin glincel gergege uygun degerlerinin
Pesin Odenen Vergi Ve Fonlar 11,958 - 11,058 tespiti agisindan Sirket Yonetimi’nden uzman gériisii temin edilmistir. Taginmazlara ait olan 2022 Haziran tarihli degerleme
Déi’::a\'}z,ﬁ:l’dar e 55 94(:3 e 5 13‘; raporuna ek olarak Sirket Yonetimi tarafindan iletilen uzman gériisii uyarinca diizeltme gerceklestirilmistir. 2022 yilinda
Duran Varhkiar P - (71.813) * gergeklestirilmis olan ekspertiz raporu ve Sirket Yonetimi tarafindan iletilen uzman goérust ekler kisminda sunulmaktadir (sayfa
Maddi Duran Varliklar 362 8,023 8,385 24).
Arazi Ve Arsalar 110 2,870 2,980
Binalar 279 5,721 6,000
Demirbasglar 17 - 17
Birikmig Amortismanlar (-) (44) (568) (612)
Maddi Olmayan Duran Varliklar 0 - 0
Haklar 1 - 1
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 9 - 9
Birikmis Amortismanlar (-) (10) - (10)
Gelecek Yill.Ait Giderler Ve Gelir Tahakkuklari 4 - 4
Duran Varliklar Toplami 366 8,023 8,389
Varlhklar Toplami 290,312 (63,790) 226,522

Kaynak: Sirket Yonetimi, KPMG Analizi, TCMB
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Net Aktif Deger Yontemi (2/2)

Sirket’in Sivas’ta bulunan tasinmazina iliskin olarak temin edilen giincel degerleme raporu ile
yansitilan deger artisina iliskin olarak dogan ertelenmis vergi yiikimliligi kaydedilmistir. ilgili
ertelenmis vergi yikimliligline iliskin olarak glincel vergi muafiyeti dikkate alinmis olup, bu
dogrultuda %25 olan kurumlar vergisi orani Gizerinden uygulanan muafiyet ile birlikte %18.75
oraninda ertelenmis vergi ylikimlilugi hesaplanmistir.

Raporlanan Diizeltilmig
Bin TL 30 Eyl 23 Diizeltme 30 Eyl 23
Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar
Ticari Borglar 0 - 0
Saticilar 0 - 0
Diger Borglar - -
Personele Borglar - - -
Diger Cesitli Borglar - - -
Odenecek Vergi Ve Diger Y tikimlilikler 23 - 23
Odenecek Vergi Ve Fonlar 15 - 15
Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 8 - 8
Kisa Vadeli Kaynaklar Toplami 24 - 24
Uzun Vadeli Yabanci Kaynaklar
Diger Borglar - - -
Diger Cesitli Borglar - - -
Borg Ve Gider Karsiliklar 53 - 53
Kidem Tazminati Karsiliklari 53 - 53
Ertelenmis Vergi Y ukimlaliga - 1,504 1,504
Uzun Vadeli Kaynaklar Toplami 53 1,504 1,557
Ozkaynaklar 283,732
Odenmis Sermaye 236,893 - 236,893
Sermaye 85,000 - 85,000
Sermaye Diizeltmesi Olumlu Farklar! 151,892 - 151,892
Sermaye Y edekleri 6,503 - 6,503
Maddi Duran Varlik Yeniden Degerleme Artiglari 6,503 - 6,503
Kar Yedekleri 13,703 - 13,703
Yasal Yedekler 6,674 - 6,674
Olaganiistii Yedekler 6,801 - 6,801
Ozel Fonlar 227 - 227
Gegmis Yillar Karlar 30,723 - 30,723
Gegmis Yillar Zararlari (-) (72,789) - (72,789)
Donem Net Kari (Zarari) 75,204 - 75,204
Dénem Net Kari 75,204 - 75,204
Dénem Net Zarari (-) - - -
Diizeltmeler (65,294) (65,294)
Ozkaynaklar Toplami 290,235 (65,294) 224,941
Toplam Kaynaklar 290,312 (63,790) 226,522

Kaynak: Sirket Yénetimi, KPMG Analizi

KPMG
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Glincel Dava Durumiari

Vakif Enerji ve Madencilik A.S. Aleyhine Dava Durumlari

Sira no

Mahkeme Adi/Dosya No

Dava Tarihi

ilgili Avukat

Davaci

Davali

Konu

Aciklama (Mevcut Son Durum)

1 K. Maras 2. Sulh Hukuk

9.10.2020

Av. Ekrem S.
Yildirm

Vakif Enerji ve
Madencilik A.S.

Mustafa Evliya

Tahliye Davasi

Sirketimizin maliki oldugu Kahramanmaras ili Oniki Subat ligesi Magarali ligesi 131 pafta
101 ada 17 parselde yer alan 2 numarada (Batipark olarak bilinmektedir) kay tl niteligi
Benzin istasyonu olan tasinmazin tapu kaydina serhli 13.01.1992 tarihli kira
sdzlesmesinin feshi ve hali hazirdaki kiracis1 Mustafa Evliya’nin anilan gayrimenkulden
tahliye ediimesi amaciyla agilan davadir. 31.05.2021'de kesif yapimistir. Bilirkigi
raporunu dosyaya sunmustur. raporunda gayrimenkuliin arsa degerinin 4.580.000TL,
Yapi degeri 495.180 TL Toplam 5.525.000 TL olarak deger takdir edilmistir. Ancak dava
konusu gayrimenkul Davaci Mustafa Evliya'nin yegeni Ayhan OZANa 24.08.2022
tarihinde satilarak devroldugundan dava konusuz kalmistr. Mustafa Evliya ile yapilan
24.08.2022 tarihli protokol kapsaminda davadan feragat edilmistir. Dosya kapanmigtir.

2 K. Maras 2. Asliye Hukuk

20.04.2009

Av. EkremS.
Yildirm

Mustafa Evliya

Vakif Enerji ve
Madencilik A.S.

Muarazanin
Giderilmesi
Davasi

Davaci petrol Ofisi A.S. tarafindan anilan gayrimenkulde LPG ruhsati alabilmesi igin arsa
sahibi olarak girketimiz tarafindan LPG ruhsati icin muvafakat verilmemesi lizerine K.
Maras 3. Noterligince tasdikli 13.01.1992 tarihli kira kontrati hiiklimlerine dayanarak imar
tadilat degisiklik yetkisi almak tizere 20.04.2009 tarihinde sirketimiz aleyhine agilan
davadir.Dava konusu gayrimenkul Davaci Mustafa Evliyanin yegeni Ayhan OZANa
24.08.2022 tarihinde satilarak devroldugundan dava konusuz kaldigi hususu
mahkemeye bildirilmis ve mahkemenin 01.12.2022 tarihli karariyla davanin sulh hukuk
mahkemesinde gorilecegi gerekgesiyle gorevsizlik karari verilmistir. Taraflar gerekgeli
temyiz etmediginden 08.09.2023 tarihinde kesinlesmistir. Stresi ierisinde gérevli
mahkemede dava aglimadigi icin davanin agiimamis saylmasina karar verildi. Dosya
kapanmistir.

Kaynak: Sirket Yénetimi

KPMG



Vakif Enerji- VUK Bilanco

Vakif Enerji VUK Bilango

Bin TL 31 Ara20 31Ara?2l 31 Ara 22 30 Byl 23
Doénen Varlklar

Hazir Degerler 58,656 20,491 28,298 2,739
Menkul Kiymetler 9 77,864 117,154 194,065
Ticari Alacaklar 29,578 48,580 69,996 71,350
Diger Alacaklar 336 673 96 96
Gelecek Aylara Ait Giderler Ve Gelir Tahakkuklari 127 433 3,134 9,360
Diger Dénen Varliklar 733 597 7,766 12,336
Donen Varliklar Toplami 89,440 148,639 226,444 289,946
Duran Varlklar

Mali Duran Varliklar 243,710 33,954 - -
Maddi Duran Varliklar 1,413 1,412 364 362
Maddi Olmayan Duran Varlklar 0 0 0 0
Gelecek YIll.Ait Giderler Ve Gelir Tahakkuklari 13 19 31 4
Duran Varliklar Toplami 245,136 35,385 395 366
Varlhklar Toplami 334,575 184,024 226,840 290,312
Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar

Ticari Borglar 6 1 3 0
Diger Borglar - - 1 -
Odenecek Vergi Ve Diger Y tikiimliiliikler 15 28 14 23
Kisa Vadeli Kaynaklar Toplami 22 30 18 24
Uzun Vadeli Yabanci Kaynaklar

Diger Borglar 107,053 218 314 -
Bor¢ Ve Gider Karsiliklari 9 29 53 53
Uzun Vadeli Kaynaklar Toplami 107,062 247 367 53
Ozkaynaklar

Odenmis Sermaye 236,893 236,893 236,893 236,893
Sermaye Yedekleri - - 6,503 6,503
Kar Yedekleri 13,475 13,475 13,475 13,703
Gegmis Yillar Karlari 6,169 6,169 6,169 30,723
Gegmis Yillar Zararlari (-) (27,736) (29,046) (72,789) (72,789)
D6nem Net Kari (Zarari) (1,310) (43,744) 36,204 75,204
Ozkaynaklar Toplami 227,491 183,747 226,454 290,235
Toplam Kaynaklar 334,575 184,024 226,840 290,312

Kaynak: Sirket Yénetimi

KPMG



Vakif Enerji- VUK Gelir Tablosu

Vakif Enerji VUK Gelir Tablosu

1 Oca 20 10ca?z21l 1 Oca 22 1 Oca 23

Bin TL 31 Ara20 31 Ara2l 31 Ara 22 30 Byl 23
Diger Gelirler - - 8,206 -
Diger Satiglarin Maliyeti - - (41,497) -
Brit Kar / (Zarar) - - (33,290) -
Faaliyet Giderleri (-) (495) (667) (957) (909)
Genel Yénetim Giderleri (-) (495) (667) (957) (909)
Faaliyet Kari veya Zarari (495) (667) (34,247) (909)
Diger Faaliyetlerden Olagan Gelir Ve Karlar 51,542 84,734 71,245 78,888
Diger Faaliyetlerden Olagan Gid.Ve Zar (-) (52,288) (127,727) (634) (2,591)
Finansman Giderleri (-) (69) (86) (160) (185)
Olagan Kar veya Zarar (1,310) (43,745) 36,204 75,204
Olagandisi Gelir Ve Karlar 0 2 0 0
Donem Kari veya Zarari (1,310) (43,744) 36,204 75,204
Donem Kari Vergi Ve Dig.Yas.YUk.Kars. (-) - - - -
Donem Net Kari veya Zarari (1,310) (43,744) 36,204 75,204

Kaynak: Sirket Yénetimi

KPMG



Vakif Enerji- Gavrimenkul Dederleme (1/5)

12. DEGERLEME

1. RAPOR BILGILERI

Emsal Kargilagtirma Y&éntemi

Degerleme Tarihi 28.06.2022
Rapor Tarihi 29.06.2022
Rapor No 2022_0ZL_104

YASAL ve MEVCUT DEGER
Ada | Parsel Alan (m?) Birim Deger Toplam Deger
1454| 11 (163,25 x 0.55 (%45 DOP) 89,78 3000,00 270.000,00
1454| 12 (332,92 x 0.55 (%45 DOP) 183,10 3000,00 550.000,00
TOPLAM 820.000,00

Emsal Kargilagtirma Yéntemi

Raporu Talep Eden

VAKIF ENERJI VE MADENCILIK ANONIM SIRKETI

Raporu Hazirlayan Sirket

ARGE GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

Raporu Hazirlayan Degerleme
Uzmana Ait Bilgiler

Serkan KARADELI
Degerleme Uzmani
SPK Lisans No: 410261

Dederleme isleminde Emsal Karsilagtirma Yontemi kullanilmistir. Taginmazlarin yer aldi§i boélge
gecgmiste sanayi imarl olup yapilan uygulama sonrasinda konut alanina gevrilmigtir. Mevcut imar planina
gore bolgede henliz yapilasma baslamamis olup satilik yada yakin zamanda satilmig emsal tegkil
edebilecek arsa emsali bulunamamistir. Bolgeye hakim emlakcilar ile yapilan gorusmeler neticesinde
alinan beyanlar dogrultusunda deger takdir edilmistir.

Alinan beyanlar temiz imar parseli igin olup max % 45 DOP kesintisi yapilacak sekilde deger takdir
edilmistir.

Maliyet Analizi Yontemi

Ahmet MERMERKAYA
Insaat Mihendisi — Degerleme Uzmani
SPK Lisans No: 403892

Taginmazlarin degerlemesinde Maliyet Analizi Y&ntemi uygulanmamistir.

Gelir Yontemi

Sorumlu Degderleme
Uzmanina Ait Bilgiler

Yilmaz KURKCU
Harita Mihendisi — Sorumlu Degerleme Uzmani
SPK Lisans No: 400572

Tasinmazlarin degerlemesinde Gelir Yéntemi uygulanmistir. Proje gelistirme yapilmamistir.

Kira Kabiliyetine lligkin Bilgiler

Son Ug Degerlemeye iliskin
Bilgiler

Degerleme konusu tasinmazlar igin sirketimizce daha once
hazirlanmig rapor bulunmamaktadir.

Konu taginmazlarin kira kabiliyeti bulunmamaktadir.

Eksper Kanaati ve Raporu imzalamaya Yetkili Kisinin Sonug Ciimlesi

Tasinmazlarin 29.06.2022
Tarihli Toplam Piyasa Degeri
(KDV Harig)

Kaynak: Sirket Yénetimi

KPMG

820.000-TL
(Sekizylizyirmibintiirklirasi)

Degerlemeye konu tasinmazlann tapu kayd Uzerinde Kamu Haczi, Mirascilar ve 3. Kisiler Gzerine
konacak 3 adet haciz serhi bulunmakta ve degerleme konusu tasinmazlarin 18.madde uygulamasi
gorecek olmasi, 18.madde uygulamasina gére parsellerin seklinde degisiklik olabilecedi, hisseli duruma
gelebilecedi, yerinin degisebilecedi, takdir edilen yasal degerde degisiklik olabilecegi goz @niinde
bulundurularak tasinmazin satis kabiliyetleri SATISI GUC olarak belirlenmistir.

Satis Kabiliyeti

Satilabilir ‘ ‘ Alicis1 Az ‘ ‘ Satigi Giig ‘ X ‘ Satilamaz

HAZIRLAYAN UZMAN KONTROL EDEN UZMAN SORUMLU DEGERLEME UZMANI

Serkan KARADELI Ahmet MERMERKAYA
ngaat Miihendisi

LISANS NO:403892

YILMAZ KURKGU
Harita Miihendisi
LISANS NO:400572

LISANS NO:410261

Sirket Yonetimi tarafindan iletilen,
tasinmazlara ait 29.06.2022 tarihli
ARGE Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S. Tarafindan
hazirlanan 2022_0ZL_104 Numaral
rapor yan tarafta sunulmustur.



Vakif Enerji- Gavrimenkul Dederleme (2/5)

1. RAPOR BILGILERI

Degerleme Tarihi

28.06.2022

Emsal Kargilastirma Ydntemi

Rapor Tarihi

06.07.2022

Rapor No

2022_0ZL_103

Raporu Talep Eden

VAKIF ENERJI VE MADENCILIK ANONIM SIRKETI

Degerleme isleminde Emsal Karsilastirma Yontemi kullaniimistir. Degerleme konusu tasinmazlann
konumu, cevresel dzellikleri, yasal ve giincel durumu, giniin gecerli piyasa rayi¢ fiyatlanna gore
olusturulan emsal fiyatlarn goz éniine alinarak degerlendirme yapilmistir. Buna gore; degerleme konusu
tasinmazlarin yasal ve mevcut durum degerleri asagidaki gibi hesaplanmistir.

765 m? x 3500 TL/m?: 2.675.000 TL

Raporu Hazirlayan Sirket

ARGE GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

Maliyet Analizi Yontemi

Raporu Hazirlayan Degerleme
Uzmana Ait Bilgiler

Serkan KARADELI
Iktisat-Degerleme Uzmani
SPK Lisans No: 410261

Tasinmazlann degerlemesinde Maliyet Analizi Yontemi uygulanmamisgtir.

Gelir Yontemi

Ahmet MERMERKAYA
Ingaat Mihendisi- Degerleme Uzmani
SPK Lisans No: 403892

Tasinmazlann dederlemesinde Gelir Yontemi uygulanmamistir.

Kira Kabiliyetine lligkin Bilgiler

Konu tasinmazlar kiralanabilir niteliktedirer.

Sorumlu Degerleme
Uzmanina Ait Bilgiler

Yilmaz KURKCU
Harita Mihendisi — Sorumlu Degerleme Uzmani
SPK Lisans No: 400572

Eksper Kanaati ve Raporu Imzalamaya Yetkili Kisinin Sonug Cimlesi

Dayanak S6zlegmenin Tarih
Ve Numarasi

Sézlesme Tarihi:17.01.2022
Sézlesme No: THS_001

Son Ug Degerlemeye iligkin
Bilgiler

Degerleme konusu taginmazlar igin sirketimizce daha once
hazirlanmig rapor bulunmamaktadir.

Degerleme igleminde Emsal Karsilastirma Yontemi kullanilmistir. Degerleme konusu tasinmazlarin
konumu, cevresel ozellikleri, yasal ve guncel durumu, glinun gecerli piyasa rayig fiyatlarina gore
olusturulan emsal fiyatlar g6z éniine alinarak degerlendirme yapilmistir.

Degerlemeye konu taginmazin tapu kayd: Uzerinde Kamu Haczi, Mirascilar ve 3. Kisiler izerine konacak
3 adet haciz gerhi bulunmakta olup taginmazin satis kabiliyetleri SATISI GUG olarak belilenmistir.

Tasinmazlarin 10.03.2022
Tarihli Toplam Piyasa Degeri
(KDV Harig)

Kaynak: Sirket Yénetimi

KPMG

2.675.000-TL
(IkimilyonaltiyiizyetmisbesbinTiirklirasi)

Satig Kabiliyeti

Satilabilir ‘ X ‘ Alicis1 Az ‘ ‘ Satisi Giic ‘x‘ Satilamaz

HAZIRLAYAN UZMAN KONTROL EDEN UZMAN SORUMLU DEGERLEME UZMANI

Serkan KARADELI Ahmet MERMERKAYA
 iktisat ingaat Miihendisi
LISANS NO:410261 LISANS NO:403892

YILMAZ KURKGU
Harita Mihendisi
LISANS NO:400572

Sirket Yonetimi tarafindan iletilen,
tasinmazlara ait 06.07.2022 tarihli
ARGE Gayrimenkul Degerleme ve

Danismanlik A.S. Tarafindan

hazirlanan 2022_0ZL_103 Numaral

rapor yan tarafta sunulmustur.



Vakif Enerji- Gavrimenkul Degerleme (3/5)

CALISMA NOTU:
Sivas ili, Merkez ilcesi, Klavuz Mahallesi,

- 1454 Ada 11 Ve 12 Nolu Parselde Kain Arsa Vasifi Tasinmaz ile 1454 Ada 13
Parselde Kain Binamn 1. Normal Katinda Yer Alan Salon Vasifi Tasmmazin
Deger Tespiti ile ilgili Calyma, Asafida Belirtilen Hususlar Kapsaminda Bilgi
Amach Tamamlanmstir,

- Yapilan cahsma tarafimiza ibraz edilen eski tarihli rapor bilgileri esas alinarak,
valmz deger tespiti ile ilgilidir. Degerine etken imar durum bilgileri, sifahi olarak
temin edilmistir.

- Yapilan  Aragtrmalar  Sonucu, Degerlemeye Konu  Tasinmazlarin
Kamulastirmaya Konu Sosyal Tesis Alam imarh oldugu bilgisi edinilmistir.

- 1454 ada 11 parsel:163.25m*x6.000.TL/ m*=~980.000.TL
- 1454 ada 12 parsel:332,92 m* x6.000.TL/ m*=-2.000.000.TL
- 1454 ada 13 parsel arsa pay: degeri+ diikkan degeri : 6.000.000.TL

YAPILAN ARASTIRMALARA AiT DETAYLI BIiLGi, KONUT ALANI iMARLI
OLMASI DURUMUNDAKI MAKSIMUM DEGER BILGIiSi ILE SATILIK
EMSALLERE AiT BILGILER ASAGIDA VERILMISTIR.

sz konusu arsalar icin 2.000.TL-2.500TL/ m? olabilecegini belirtmistir. Binalar
icin ise enkaz bedeli verdikleri 63renilmistir.

Sz konusu emsallerde revizyon imar plant kapsaminda olup 18. Madde uygulamast
vapilmamus  parsellerdir. Bu nedenle hesaplama  yapdirken DOP  oram
diigitlmemistir.

» NOVA EMLAK 0530 927 68 20

Yetkili ile yapilan gériismede belediyenin 1000m? sarti 6ne siirdiigil ve tekhif verdigi
bilgisi verilmigtir. (Ya bir diikkan ya bir mesken vb seklinde )

Soz konusu 11 ve 12 nolu parsellerin yatinm amagh olarak toplamda halihazirdaki
imar durumu da dikkate alindizinda 3.000.000.TL deger edebilecegini diikkanin ise
ticari faaliyet olarak dustnildiginde 6.000.000.TL-7.000.000TL edebilecegini
belirtmgtir.

= SEDAT AKSOY EMLAK 0554 154 25 56

Yetkili ile yapilan goriismede belediyenin teklif verdigi bilgisi verilmistir. Binalarin
belediye tarafindan yapildif bilgisi edinilmistir.

Soz konusu dilkkamin ise ticari faaliyet olarak disinildiigiinde 6.000.000.TL deger
edebilecegini ( ancak s6z konusu bedelin arsa degeri olarak diisiiniilebilecegini
belirtmistir)

Konut arsalarinin 10.000.TL/ m? olabilecegini belirtmistir.

Tasinmazlarmn konut imarh olmasi durumunda maksimum degeri :

- 1454 ada 11 parsel:163,25m?x12.000.TL/ m*= ~1.960.000.TL

- 1454 ada 12 parsel:332,92 m?* x12.000.TL/ m*= ~4.000.000.TL

- 1454 ada 13 parsel arsa pay1 degeri: 870 m? x12.000.TL/ m*=10.440.000.TL
YAPI 765m?x5.350TL/ m*x0,50=-2.045.000.TL
TOPLAM: ARSA + BINA:10.440.000.TL+2.045.000.TL=12.485.000TL

Tasinmazlarmn sosval tesis alam imarh olmasi durumunda maksimum deger :

- 1454 ada 11 parsel:163,235m?x6.000.TL/ m*=-980.000.TL
- 1454 ada 12 parsel:332,92 m? x6.000.TL/ m*=-2.000.000.TL
- 1454 ada 13 parsel arsa pay1 degeri+ dilkkan degeri : 6.000.000.TL

NOT: Bilgede belediye tarafindan min . arsa biiyiikliigii 1000 m* olarak belirlenmis olup
belediye ile malik tarafindan yapilan goriigmeler sonucunda anlasmaya bagl olarak
arsalarin tasarrufunun gerceklestigi bilgisi edinilmigtir.

Kaynak: Sirket Yonetimi

KPMG

Sirket Yonetimi tarafindan iletilen,
taginmazlara ait giincel tarihli uzman
gOriusil raporu yan tarafta
sunulmustur.



Vakif Enerji- Gavrimenkul Degerleme (4/5)

Toplam Maliyet Bedeli 109,818

-
250.01 ARSALAR Bakiye - Sirket’e ait degerlemeye konu gayrimenkuliin VUK mizanda gériilen defter degeri yan tarafta sunulmaktadir. ilgili tasinmazin VUK mizanda
250.01.003 SIVAS 1454/ADA 12 PARSEL 332,92 M2 KILAVUZ MAH. gorilen maliyet bedeli 110 bin TL'dir.

250.01.004 SIVAS 1454/ADA 11 PARSEL 163,25 M2 KILAVUZ MAH. 51,249

Toplam Degerlenmis Bedel

T B | i s 2 e 20 e 220 ol et oSk Gy
SIVAS 1454/ADA 12 PARSEL 332,92 M2 KILAVUZ MAH. 550,000
SIVAS 1454/ADA 11 PARSEL 163,25 M2 KILAVUZ MAH. 270,000
06-2022 417 i
09-2023 933 Bahsedilen tasinmazin degerleme tarihinin 29 Haziran 2022 olmasi nedeni ile, Sirket Yonetimi’nden giincel degerleme raporu talep edilmis olup,
ilgili raporun temin edilememesine istinaden, Haziran 2022 tarihli raporda belirtilen deger, TCMB TR 72 (Kayseri, Sivas, Yozgat) Konut Fiyat
Konut Fiyat Endeksi Degisim Garpani 2.24 ‘ Endeksi ile hesaplanmistir. Bahsedilen dénemde TCMB TR 72 Konut Fiyat Endeksi 417 seviyesinden 933 seviyesine yiikselmektedir. Hesaplama
30.09.2023 TCMB KFE Carpani ile Hesaplanan Deger Toplami 1,835,210 sonucunda Konut Fiyat Endeksi ile diizeltilmis deger 1.835 milyon TL olarak hesaplanmaktadir.
SIVAS 1454/ADA 12 PARSEL 332,92 M2 KILAVUZ MAH. 1,230,934
SIVAS 1454/ADA 11 PARSEL 163,25 M2 KILAVUZ MAH. 604,276

30.09.2023 Uzman Goriigleri Sonucu Toplam Arsa Degeri

SIVAS 1454/ADA 12 PARSEL 332,92 M2 KILAVUZ MAH. 2,000,000 Tarafimizca talep edilmesine ragmen giincel tarihli degerleme raporlarinin temin edilememesine Gzerine Sirket Yonetimi tarafindan tarafimiza
SIVAS 1454/ADA 11 PARSEL 163.25 M2 KILAVUZ MAH. 980,000 iletilen “Uzman Goriist Raporu”’nda bulunan degerler tzerinden dizeltmeler gergeklestirilmistir. Diizeltme igin kullanilan raporun SPK
tarafindan onayl bir gayrimenkul ekspertiz firmasi tarafindan hazirlanmadigi konusuna dikkat cekmek isteriz. Sabit kiymetlerin degerlemeleri ve
Maliyet Bedel 100,818 ‘ gercege uygun degerleri arasinda fark olugsmasi durumunda tim sorumluluk Vakif Enerji’nindir. KPMG bu noktada her hangi bir sorumluluk
Diizettiimis Deger 2,980,000 kabul etmemektedir. Uzman Goriist Raporu’nda ilgili tasinmazin degeri 2.98 milyon TL olarak hesaplanmaktadir. Uzman Goérlisii Raporu sayfa
Deger Artisi 2,870,182 24’te sunulmaktadir. Degerleme analizlerinde, Sirket Yonetimi tarafindan iletilen Uzman Gortisti Raporu kullanilmistir.
KFE Garpani Sonucu Bulunan Deger 1,835,210 ‘ Sirket Yonetimi tarafindan iletilen Uzman Goriist Raporu’ndaki degerlerin test edilebilmesi adina, Haziran 2022 tarihli Gayrimenkul Degerleme
Uzman Goriisti Sonucu Bulunan Deger 2,980,000 Raporu, TCMB TR 72 Konut Fiyat Endeksi kullanilarak giinimuzdeki degeri tahmin edilmeye calisiimistir. Sirket Yonetimi tarafindan iletilen
Uzman Goriisi Raporu’nda gorilen 2.98 milyon TL ile, gergeklestirilen hesaplama ile bulunan 1.835 milyon TL yan tarafta gosterilmektedir.

Kaynak: Sirket Yénetimi, KPMG Analizi

kPMG | 25



Vakif Enerji- Gavrimenkul Dederleme (5/5)

279,252
32,114
247,138

Bina Maliyet Bedeli
Bina Amortisman Bedeli
Bina Defter Degeri

BINALAR
SIVAS 1454/ADA 13 PARSEL 1740 M2 90/180 PAY KILAVUZ MAH.

252.01
252.01.001

Bakiye
279,252

257.52
257.52.001

BINALAR AMORTISMANI (-)
SIVAS 1454/ADA 13 PARSEL 1740 M2 90/180 PAY KILAVUZ MAH.

Bakiye
32,114

-

Sirket’e ait degerlemeye konu gayrimenkuliin VUK mizanda gériilen defter degeri yan tarafta sunulmaktadir. ilgili tasinmazin VUK mizanda
gorilen maliyet bedeli 279 bin TL olup, amortisman dahil defter degeri degerleme tarihi itibariyla 247 bin TL'dir.

Toplam Degerlenmis Bedel

28.06.2022 Degerleme Sonucu Degerler

SIVAS 1454/ADA 13 PARSEL 1740 M2 90/180 PAY KILAVUZ MAH. 2,675,000

TCMB Konut Fiyat Endeksi

Konut Fiyat Endeksi Degisim Carpani 2.24
30.09.2023 TCMB KFE Garpani ile Hesaplanan Deger Toplami

SIVAS 1454/ADA 13 PARSEL 1740 M2 90/180 PAY KILAVUZ MAH. 5,985,072

30.09.2023

Belirtilen tasinmaza ait 28 Haziran 2022 tarihli detaylari sayfa 23’te sunulan gayrimenkul degerleme raporu bulunmaktadir. Gayrimenkul
degerleme raporu uyarinca taginmazin 28 Haziran 2022 tarihli gergege uygun degeri 2.675 milyon TLdir.

Bahsedilen taginmazin degerleme tarihinin 28 Haziran 2022 olmasi nedeni ile, Sirket Yonetimi’nden gilincel degerleme raporu talep edilmis olup,
ilgili raporun temin edilememesine istinaden, Haziran 2022 tarihli raporda belirtilen deger, TCMB TR 72 (Kayseri, Sivas, Yozgat) Konut Fiyat
Endeksi ile hesaplanmistir. Bahsedilen donemde TCMB TR 72 Konut Fiyat Endeksi 417 seviyesinden 933 seviyesine ylkselmektedir. Hesaplama
sonucunda Konut Fiyat Endeksi ile diizeltilmis deger 5.985 milyon TL olarak hesaplanmaktadir.

Uzman Goriisleri Sonucu Bina Degeri

SIVAS 1454/ADA 13 PARSEL 1740 M2 90/180 PAY KILAVUZ MAH. 6,000,000
Maliyet Bedeli 279,252
Diizeltiimis Deger 6,000,000
Amortisman Suresi (YIL) 50
Amortisman Tutari 600,000
Net Defter Degeri 5,400,000
Deger Artisi 5,152,862
KFE Carpani Sonucu Bulunan Deger 5,985,072
Uzman Goriis Sonucu Bulunan Deger 6,000,000

Kaynak: Sirket Yénetimi, KPMG Analizi

KPMG

|

Tarafimizca talep edilmesine ragmen gtincel tarihli degerleme raporlarinin temin edilememesine Gzerine Sirket Yonetimi tarafindan tarafimiza
iletilen “Uzman Gorlsi Raporu’’nda bulunan degerler lzerinden dizeltmeler gergeklestirilmistir. Dizeltme igin kullanilan raporun SPK
tarafindan onayl bir gayrimenkul ekspertiz firmasi tarafindan hazirlanmadigi konusuna dikkat gekmek isteriz. Sabit kiymetlerin degerlemeleri ve
gercege uygun degerleri arasinda fark olusmasi durumunda tiim sorumluluk Vakif Enerji’nindir. KPMG bu noktada her hangi bir sorumluluk
kabul etmemektedir. Uzman Goriisii Raporu’nda ilgili tasinmazin degeri 6 milyon TL olarak hesaplanmaktadir. Uzman Gorlisti Raporu sayfa 24’te
sunulmaktadir. Degerleme analizlerinde, Sirket Yonetimi tarafindan iletilen Uzman Goristi Raporu kullanilmistir.

Sirket Yonetimi tarafindan iletilen Uzman Gorist Raporu’ndaki degerlerin test edilebilmesi adina, Haziran 2022 tarihli Gayrimenkul Degerleme
Raporu, TCMB TR 72 Konut Fiyat Endeksi kullanilarak gliniimuzdeki degeri tahmin edilmeye ¢alisiimistir. Sirket Yonetimi tarafindan iletilen
Uzman Goriisli Raporu’nda gorilen 6 milyon TL ile, gergeklestirilen hesaplama ile bulunan 5.985 milyon TL yan tarafta gosterilmektedir.
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