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Talep Sahibi BEST BRANDS GRUP ENERII YATIRIM AS.
Raporu Dilzenleyen Met Kurumsal Gayrimenkul Degedeme ve Danismanlik &.5,
Rapor Tarihl 28.03.2025 (Degedeme Tarihi 31.12.2024)
Rapor Numaras: Ozel 2025-173
Raporun Konusu Giines Enerji Santrali {GES) Piyasa Deger Tespitl
Erzurum [li, Askale flgesi, Demirkiran Mahallesi simirlar igerisinde yver alan 106
Degerleme Konusuve | &Ada 161 Parsel ve 106 Ada 162 Parsel drerinde kurulu toplamda 2.2216 mWp
Kapsami (1,598 mWe} pice sahip Gldnes Enerji Santralinin adil piyasa degerinin Tiirk
Liras: cinginden tespitl.

A s bu rapor, Kirkbes (45) sayfadan olugmaktadir ve ekleryle bir bitdndis.

A Bu Rapor, Sermave Pivasas Burulu'nen 0623 saph “Sedmaye Piyasasinda Faallyette Bubumacak Gayrimenbul
Depedame Kursustan Hakkinda Teblig" hikimleri ile bu tebig ekinde yer alan “Deferleme Rapodannda Bulunmas)
Garekan Asgar Hususlar” coergevesinde Tebligin 1 mei maddesi ikine lkrass kapsammeda hazolammigtr,
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Talep Sahibi

BEST BRANDS GRLUP ENERJI YATIRIM A.S.

Rapor Mo ve Tarihi

tzel 2025-173 / 28.03.2025

Degerlfeme Konusu
e I{agsg[m

Bu rapor, miigteri talebd dizerine belirtilen kaytta bulunan Glne; Enerji Santralinin
deferleme tarihindeki piyasa kosullan ve ekonomik gostergeler dogrultusunda
giincel piyasa degeri tespitine yonelik olarak, 5PK mevzuats kapsaminda kullamimak
Gzere, gl teblifde belirtiben esaslar cerjevesinds hazirlanmistir.

Santralim Agik

Demirkeran Mah, Deve Deresl Mevkii 106 Ada 161-162 nolu parseller

{¥ikim wh olumsut kardr,
rabid, tutanak, dava veya
rasarrufa engel durumiarj

Adresi Agkale § Erzurum
o Erzurum ili, Askale [Igesi, Demirkiran Mah. 106 Ada 161-162 Parsel “Arsa” vasifli
Tapu Kayit Bilglsi
! tasmmaziar.

Fiili Kullanm Rapaora konu parseller dzerinde Ganes Enerji Santrali bulunmaktadr,

]MEH;E[ EI.H"IHTHI’
Rapora konu santralierin bulundugu parseller ile ilgili yaplan aragtirmada 1/1000

imar Durumu Glcekll imar planinda “Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayall Uretim Tesis Alani
(GOmes Enerjisi Santrali)” igerisinde kaldd bilgis! almmigtir,

| Halli

Rapora konu Glnes Enerji Santrali ile ilgili herhangl bir kisdhlk durgmu
bulunmamaktader.

Pivasa Degeri

167.153.000,00-TL

(4.738.000,00-U50)
EDV Dyhit 4 200.583.600,00 TL
Plyasa Degeri
Rapor konusu Giines Enerji Santrali yerinde gordlerek, degerleme tarihi itibariyle
Agiklama santralin faal duremda oldugu gorlimils, degerleme strecini olumsuz etkileyecek
bir durum olugmarmigtr,
Mehmet AKBALIK — 5PK Lisans Mo: 911340
E‘mf'-:-a”- iE {zge OZTURK - SPK Lisans No: 401029 (Makine Mahendisi)
Hazirlayanlar

Raci Gokcehan SONER= SPE Lisans No: 404627 (Kontrabr)

Sorumiu Degerleme
LUzmans

Erdeniz BALIKCIOGLU - SPK Lisans No: 401418

NET HURUMSAL GATRINENRLL.
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1. RAPOR BiLGILER
1.1 Defierieme Tarfhi, Rapor Tarihi ve Rapor Numaras:

L87 komusu Islemin degerdeme calismalanna 24.03.2025 itibariyle baslanmiz 28.03.2025 itibariyle
tamamlanmistir. Rapor, 28.03.2025 tarihinde Czel 2025-173 rapor numarasyla nihai rapor olarak

hazidanmistir. 31.12 2024 defereme tarihi olarak bar alinmistir,

1.2 Degerlemenin Amaci
Bu rapor, taraflar arasinda imzalanan sazlesmede de belirtildifi Grere; Erzurum ili, Agkale ilgesi,
Demirkeran Mahalles! simirlan igerisinde yer alan 106 Ada 161 Parsel ve 106 Ada 162 Parsel lzerinde
Eurulu toplamda 2,2216 mWp (1,998 mWve] glce sahip Gloney Enerfl Santralinin adil piyasa degernin
Turk Liras: cinsinden tespitine ytnelik hazirlanan Degerleme Raporu’dur.

1.3 Rapor Kapsami {SPK Mevzuat Kapsaminda Olup Olmadigi)

Bu Rapor, Sermave Piyasasi Kurulu'nun II-62.3 savili “Sermaye Pivasasinda Faaliyette Bulunacak
Gayrimenkul Degerleme Kurulushn Hakkinda Teblig” hikimleri ile by teblif ekinde yer alan
"Degerteme Raporlaninds Bulunmas: Gereken Asgan Hususlar” ¢erpevesinde Tebdifin 1 inci maddesi
ikingl filkrasi “Sermape pivasasndg govrimenkul dederleme foaliveti: sermape plyosas mevzuating tabl
ortakikiar, shragodar ve sermaye piyosas: kurumigrnmn, sermaye piyosesi mevzudtt kopsamumdoki
islemierine kony olan gayrimenkullerinin, gayrimenkul profelerinin veyo gayrimenkullere baglh hak ve
foydolarin belli bir tarthteki muhtemel dederinin Kurul diizenfemeteri ve Kurulcs kabul edilen degerfeme
stondortian cerpevesinde bofvmsiz ve torafur olorok tokdir egiimesing [fode eder.” kapsarminda
hazirlanmagtir,

1.4 zl rih wve Numarasi
BEST BRANDS GRUP ENERI YATIRIM A 5. ile Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismaniik A.5.

arasinda 24.03. 2025 tarihinde imzalanmistir,

1.5 Raporu Hazirlayanlar ve Sorumlu Degerleme Lizmani
is bu rapor, Gayrimenkul Degerleme Lizmani Mehmet AKBALIK ve Makine t0hendisi Ozge OFTURK
tarafindan hazirkanmig, Gayrimenkul Degerleme Uzrman Racl Gokcehan S0MER tarafimdan kontrol
edilmis ve Sorumlu Degerleme Uzmani Erdeniz BALIKCIOGLLU tarafindan onaylanmistir.

1.6 Degerleme Konusu Santral lcin Sirketimiz Tarahndan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son (0
D emeye ifiskin Bilgiler
Degerlerme konusy Gines Enerdi Santrali icin sirketimiz tarafindan;

* Orel 2021-1957 / 03.12.2021 - Degecleme Tarihi: 30.09.2021, 38.337.000,00-TL deger takdir edilen

rapor hazirlanrmestir.
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ETI (KUR TALE isingd (1 i) TANITICI BILGILER

2.1 Deferlemeyl Yapan Sirket Bilgileri ve Adresi
08.08.2002 tarihinde gayrimenkul degerleme ve danismanlik hizmeti vermek Gzere Ankara'da kurulan

ve genel merkezi Emnivet Mahallesi, Siir Sokak Mo: 1771 Yenimahalle — ANKARA adresinde bulunan
girketimiz NET Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk A% Sermaye Phasas) Kurule' num
seri: VI, No:35 savili teblifl wyannca Kasim 2009 da "Kurul Listesine” alimmigtir. Sisketimiz ayrica,
Bankacihk Dizenleme ve Denetleme Kurulu tarafindan 11.08.2011 tarih ve 4345 sayl karan e
bankalara “gayrimenkul, gayrimenkul projesi ve gayrimenkule bagl hak ve faydalarin deferlemesi™
hizmeati verme yetkisi almugtar.

Sermaye 2 14.000.000, -TL
Ticaret Sicil : 2566596
Telefon ) 0312 467 00 61 Phy
E-Posta /Web ; info@ netgd.com.tr__ www.netgd.com.tr
r > Emniyet Mahallesi Sinir Sokak Noo17/1 Yenimahalle - ANEARA

2.2 Talep Sahibi [Miisteri] Bilgileri ve Adresi

Sirket Unwvam BEST BRAMNDS GRUP ENERJI YATIRIM A5,
Sirket Adresi ACARLAR MAH, 13 5K, NO: 33 - iC KAPIND: 3 BEYKOZ/ISTANBUL
Sirket Amaci i -
Sermayesi g -
Telefon i 0216 606 40 71
E-Posta i info@E@bestbrandsenar]i,com
23 I I n Simirlamalar

I5 bu rapor, mdsteri talebine istinaden; Erzurum I, Askale llpesi, Demirkiran Mahallesi smirlan
icerisinde yer alan 106 Ada 161 Parsel ve 106 Ada 162 Parsel dzerinde kurulu toplamda 2,2216 mWp
(1,998 mWel glice sahip Giines Enerji Santralinin adil piyasa degerinin tespitine ifiskin hazranmigtir,

Misteri talebi dogrultusunda degerleme taribi 31.12,2024 olarak baz almmistir.

2.4 Isin Kapsami
igin kapsami, SPK mevzuati kapsanminda wve asgari unsurlar gergevesinde mikgterinin deferlamesini
talep ettifl santral bilgilering istinaden degerleme raporunun hazirlanarak misterive wslak imzal

sekibde teslim edilmesidir.
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3. ANA GAYRIMENKULUN VE SANTRALIN YASAL DURUMUNA iLiskin BILGILER
3.1 Santralin Yeri, Konumu, Tanwm ve Cevrg TegekkOll Haldanda Bilgiler

Rapora Rapora konu santraller Erzurum i, Agkale llcesi, Demirkiran Mahallesi sinirlan igerisinde yer
alan 106 ada 161-1672 parseller (zerinde konumiudur. Askale ilge merkezinden Bayburt istikametine
giderken yaklagik 3 km sonra sagdan Agkale Cimento Fabrikas: yamindan igeri girilic, Bu yol dzerinde
bati Bstikamette vaklasik 1 km ilerlendikten sonra soda déndlir. Girilen toprak yvol dzerinde kuzey
istikarnette yaklasik 2 km ilerlenir ve santraflerin bulundugu parseflers ulagilir.

Degerlemeye konu santraller Askale [lge merkezine kus ugusu mesafe yaklagik 4 km, Erzurum |I
merkezine yaklasik 50 krm mesafede yer almaktadir. Santrallerin yakin gevresinde koy yerlegkesi, kuru
tarim arazileri ve Agkale Geri Gonderme Merkezi bulunmaktadir. Santrallere ulagim oeel sraclar ile
saglanabilmektedir,

- gy FMER L
Enlem = Boylam: 39,9481 - 40,6609 | - qupUmssL '-"“I_':;I:.H!" LS
nEGERLEME V1 'T:':"_:JT"'_'_'_ZI;_;M PCE
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it ELL]

Met Kurumsal Gaysimenkul Degerlems ve Danigmanit A%,



Brand

3.2 Santralin Kurulu dufu Parselin Tapu Ha'rlﬂan ______ - )
rﬁ.Pu Tmu-su |

1] | lige Ry i-TiHY Farsel Washi | WladkgOmd imZ] | CRSSavlta | TarBy'Yeumibye | Makk !

N D 152 6556,7 BIT43 | lpcmaua/ | BEST BRANDSGAUE |
Erzorum | Apkale ll:lnlﬂrnru 106 o s 1-55?€|,H1 —1— -E,n':hli' '; LEAL] ERET FATIRIRE A5 |

3.3 Santralin Uzerinde Kurulu Oidugu Taginmaz ile ilgili Herhangi Bir Takyidat veya Devredilmesine
lligkin Herhangi Bir Sin
TeGM partal dzerinden alinan tapu kayit belgelenne gore santrallerin kurelu oldugu parseller Gzerinde
asagidaki musterek kayda ulasilmistir.
Rehin: T. |5 Bankas) A.5. lehine, 1.000.000,00 TL bedelli, 1.dereceden ipotek, 14.04,2021-5033

1.4 erlemesi Yapilan Santral ve Uzerinde Ku

Gelen Defisikli EEE |ir|'|ar P'I&mndu Mﬂﬂ Gelen Dﬁhﬂﬂdﬂ. Humu@m‘li Islemleri vh. !Ii;l-:m
Bilgl

S0z konusu santrallerin bulundugu parseller “Tiizel Kigiliklerin Onvan Degisikligi ile 16.05.2023 tarih,
3223 yevmiye” fle tescil gdrmistir. Imar ve hukuki durumunda herhangl bir  defigikiik
bulunmamaktadir,

is ralln rimde Kurul u Tagimmazin ve Bulund 3 in Imar Durumuna lliskin Bilgiler
Rapora konu santralin bulundugu parse! ile ikgili yvapifan arastrmada 171000 dloekli imar plaminda
“Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alam (Giines Enerjisi Santralif” icerisinde
kalmaktadie,

3.6 Santral ighn Alinmmis Durdurma Kararn, Yikim Karari, Riskli Yapi Tespiti Wb Duruemlara Dair Aoklamalar
£4z konusu GES icim resmi kurumlarda yapilan evrak incelemeleri ve sifahi sorgulamalar neticesinde

herhangi alinmis alumsuz bir karar vb, bulunmadeg gérilmistir

Sdr lmnusu Glines Eneqlst‘i-antrallne ait herhangi hlr EDI|E$I'I1E' hul'unmrnalrtal:llr
3.8 Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri cin Ahnmus Yap: Rubsatlanna, Tadilat Ruhsatlanina, Yap

Kullanim lzinlerine lliski ileri lte ligili ninca Alinmas: Gerekli Tim izinlerin Al

Alnmadifina ve Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin Tam we Dogru Olarak Meveul Olup Olmadif
Haklunda Bilgi

KALE-2 |MK GES
Gecid Kabul Tutanaf

* Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlg'min 20,08 2017 tarih we 16,0V, GES.25.0005-T sayil yaz He
projeleri onaylanan 1110,78 Kwp/999 Kwe lisanssiz giclndek IME Ges Elektrik santrallnin gegic| kabl
iglemleri 02,02, 2018 tarihinde yapifmigtir,

i fanti Anl
*Aras EDAS ve AYGES 1 Enerji arasinda 28.02,2018 tarih 2016/46 kullanio no ile Dagitim Sistemine
Baglant: Anlazmass imzalanmistir,

CED Yamsi
*25.11.2013 tarih ve 29816 sayih Resmi Gazete'de yanmlanarak ydrdriige giren CED Yonetmeligi

Listelerindeki esik deferden az obdufiu igin kapsam dig olarak degerendirilmistir.
Gayatmes! I"'

pET WUT TS AL
L rr E VE NS AAHL """
pEGE

Eriiahyel Mh SF .-r1.r| Mot "|'|' T _.:l . i
Tal:bx
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KALE-3 AY GES

Gegici Kabul Tutanaf
* Eperjl ve Tabil Kaynakizr Bakanh@'nmn 20042017 tarih ve 16.LUY.GES.25.0005-T sayih yaz ile

projelert onaylanan 1110,78 Kwp/399 Kwe lisanssiz giciindeki AYGES Ges Elektrik santralinin gegici
kabul islemleri 02.02.2018 tarihinde yaplmstir,

D Si n
*Aras EDAS ve AYGES 1 Enerji arasinda 28.02.2018 tarih 2016/45 kullanici no ile Dagitsm Sistemine

Baglant Anlasmasi imzalanmistir.

CED Yarms
"25.11.2014 tarih ve 29816 sayili Resml Gazete'de yayimlanarak yirdridge giren CED Yonetmeligi

Listelerindeki esik deperden az oldugu icin kapsam disi olarak degerlendirilmistir,

Mot: Sigorta policeleri 30.04.2024 — 30.04.2025 tarihleri arasinda gegerlidir.
Mot2: Parsellere ait “Kuru Marjinal Tanm Arazisi” yazisi mevouttur.
Mot3: Tesise ait "™Sanayl Sicil Belgesi™ ektedir.

1.9 Deferlemesi Yapilan Projeler ile ligili Olarak, 29/6/2001 Tarih ve 4708 Sayih Yapi Denetimi Hakkinda
Kanun rinca Denetim Yapan Yam Deneti I mi, Adresi vh.] ve rlemesi
Yapilan Gayrimenkul ile ilgili Olarak Gergeklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi

56z konusu parseller dzerinde Glney Enerji Santrali [GES}] mewcut olup bu gk ile ilgisi
bulunmamaktadir.

3.10 Efer belirli bir projeye istinaden degerlerne yapiliyorsa, projeye lligkin detayh bilgl ve planlarin ve
sbz konusu degerin tamamen meveut projeye iliskin oldufuna ve farkh bir projenin wygulanmas:

durumunda bulunacak rin farkh olabi tklama
562 konusu degeremes, GES projesi igln yapidmigter. Farkl bir proje degerlemesi yapilmarmstir,

1.11 Varsa, Gayrimenkuliin Enerjl Verimiilik Sertifikas: Hakkimda Bilgi

%02 konusu parseller izerinde GES mevout odup bu sk ifle ilgisi bulunmamaktadir,

. FIRTEM L ||-.
I;.Lqul1j-F. Ay L
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4. SANTRALIN Fizikl OZELLIKLER]

4.1.1 Santralin Bulundugu Balgenin Analizi ve Kullanilan Veriler
Erzurum (i, Dogu Anadolu kizeyinde yer alan en Snemli merkezlerindendir. 20 licesi bulunan Erzurum
Tiirkive'nin 16 bliyiksehir beledivesinden biridir. Erzurum 20 iigesiyle Turkiye 5.sidir. 25,355 km2 yiz
&lciime ile Torkiye'nin 4. ili olan Erzurum % komsu ile sahip. Erzurum’a en yakm il 124 km ile Bayburt,
en uzak il ise 1506 km ile Canakkale'dir, Erzurum Ankara'ya 876 km, lstanbul'a ise 1224
km mesafededir.

Torkiye'nin en kikll ve en blyik 2. Kampisine sahip Atatiirk Universitesi we Erzurum Teknik
Universitesi yiksekdgrenim kurumian.

Erzurum’da bir havalimani bulunuyor. Ankara, istanbul ve [zmir'e direk uguslar yapiimaktadir. Ankara
ve istanbul’a ginlik ortalama 4 veya 5 sefer vapilmaktadir.

Erzurum'un en énemii yer yizd sekilleri Palandoken Daglan, Allahuekber Dadlari, Kargapazan Dags,
Coruh, Karasu ve Aras Nehirleri, Erzurum ve Hasankale Ovas, Tortum Gald.

Erzururm’un ekonomisi tanm, hayvanclik, madencilik ve ormancildia dayaldir. Turkiye'nin dnemli
ticaret yollan Uzerinde yer alir ve dzellikle hayvan ticareti kenusunda dnemli bir merker konumundadir,
19, yizyildan itibaren hayvan ve hayvansal drinkerin satimini yapan Erzurum, bu alanda bagta istanbul
olmak iizere biyik kentlerin dnembli bir tedarllopisi konumundadir, Tavukguluk ve ancilifin yaygmn
oldugu ilde, dzeflikle sigir, mor karaman irks koyun ile kegi de beslenir, Aynica, Coruh Vadisinde Akbaba,
Kelebek, Boz Ay, Daj Keglsi, Yaban Kedisi ve Vasak bulunur. Vadide 188 kug tird tespit edilmigtir

Evrzurum Giineg Samtraller

[pieimedekl Glney Sanlrallen

Saniral A [[Te
Agkale Unes Ener]i St ras Agkaie 5,00 Hw
Halk Enver]i Erzuram GES AZiEIyE Halk Ersbiji 4,90 HW
Erial Elsbtric Glnes Enari Samrali Pasinler  Erkal Elekiwik 0,55 Hw
Mer-f5 [rgaal Gireg Erarji Santrab Pasinler  Mef-[3 Ingas 0,55 WM
Pado Dondurmia Gunes Enerjl Santrak AZTIVE Fado Dondurma 0,30 MW
Erzurum deio déer BebmsRE GESTer Cegith Firmalar 10 A

GFET: Erzurum b [fletmeden Ganes Santralien © 6 santral, 116 Mg

Yagurn Agamasinilaki Ganes Sanirallen

wariral A Lige
Eadidlu Glnes Ener)i Santrad AZiFrpe 8,34 M
ol Enerji Ariziye Lisangsg GBS Aairige Halic Enerji A, 00 W

OZET: Erturiam [N Yagem Asamasndakl Gdnes Santralien ;| 2 sanitral, 5,34 Mwe

iy Lisans Alsn Gy Santraller
Samkral A ; FIrmma
Ealwe GET Falandioken Fag eragehir Bay Bherp S0 MW
Demirgegic GES Azizvpe Bay it Ensrg T R
Gelnicey GES LR Akfer Enar)i 0 W

GZET: Erpuram 11 Om Lisans Alan Gones Sankrailen @ 3 santrsl, 180 WS
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4.2 Mevcut Ekonomik Kosullann, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi, Meveut Trendler ve Dayanak Verilgr
lle Bunlarin G enkuliin Degerine Etkileri
Baz Ekonomik Veriler ve istatistikler

B Miifus;
Ahin Ml Ay b Tncde’s
b P
- .
-
w '
S A A

Torkive'de ikamet eden nofus, 31 Aralik 2023 tarihi itibarnda bir dneeki yils gore 92 bin 824 kigi artarak
25 milyon 372 bin 377 kisi oldu. Erkek nifus 42 milyen 734 bin 71 kisi clurken, kadm nifus 42 milyon
633 bin 306 kigi oldu. Diger bir ifadeyle toplam nifusun %50,1'ni erkekler, %49 ,9'unu ise kadinlar

alusturdu,
8 TUFE/Enflasyon Endeksleri;
TUFE yillik dafigim cranian {%) Kasm 2024
108
a3
#
k|
i
¥l
]
o
|
m
u | . 3 P - 3
O 1F % |27 | 8% | a4 e ion | av | o8 oE a1 12 e BT 0F | 64| 85 88| OF (B DB 0| 1
ot b 2534

TUFE'deki [2003=100) degisim 2024 vib Kasim ayinda bir onceki aya gore %2,24, bir oncekiyilin Arahk
ayina gore %4291, bir Gnceki vilin ayn ayina ghre %47,09 ve on ikl aylk ortalamalara gbre %6045
olarak gerceklesti. Bir Gnceki yihn ayni aying gire en az artig gosteren ana grup %2624 ile wlastirma
obdu. Buna kargilik, bir &nceki yvilin aymi ayina ghre artigin en yiksek obdugu ana grup ise %5243 ile
egitim aldu, Ana harcama gruplan itiharyla 2024 yili Kasim ayinda bir Gnceki aya gore en qok aralan
ana grup %-0,25 lle giyim ve ayakkab oldu. Buna karsilik, 2024 yih Kasim ayinda bir Snceki ayva gire
artigin en yiksek oldufiv ana grup ise %5,10 ile gida ve alkolsiz icecekier obdu. Endekste kapsanan 143
temel bashktan [Amaca Gore Bireysel Tiketim Smiflamas-COICOP 5'li Dizey) 2024 yili Kasim ayi
itibaryla, 27 temel baslgin endeksinde diisis gergeklesirken, 10 temel bashfin endeksinde defisim
olmadi. 106 temel bashgn endeksinde ise arng gergeklestl. islenmemis gida Ordnleri, enerji, alkolld
ickiler ve tiitin ile altin harig TUFE'deki degisim, 2024 yili Kazim ayinda bir dnceki aya gbre %1,54, bir
onceki yilin Arahk ayina gire %4228, bir oncekl yilin aym ayina gore %45,68 ve on iki ayhk ortalamalara
gore %60,56 olarak gerceklesti, [TUIK)
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A GSYIH/Blyilime Endeksleri;

| GEYH biyame hrdar, 1L, Goyrak: Temmiz - Eylil, 2004
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GSYH 2024 yili dgiinch geyrek ik tahmini; zincirlenmig hacim endeksi olarak, bir énceki vilin aym
ceyregine gore %2,1 artte, GSYH'Y olugturan faalivetler incelendiginde; 2024 yil dgincd geyreginde bir
oncekiyita gore zincirlenmig hacim endeksi olarak; ingaat %9,2, finans ve sigorta faaliyetleri %6,2, tanm
sektdrl %4,6, gayrimenkul faalyetleri %2,5, Oriin Ozerindeki vergiler eksi siibvansiyonlar 2.3, bilgi ve
letisim faalivetleri %2,2, kamu yonetimi, egitim, insan saghg ve sosyal hizmet faaliyetier %1,9 we
hizmetler %14 artt. Diger hizmet faaliyetien %2,4, sanayi sektorl 32,2, meslekl, idari ve destek hizmeat
faalivetieri ise %03 azaldy Mevsim ve takvim etkilerinden anndiriimg GEYH zincirlenmis hacim
endeksi, bir Gnceki ceyrefe gére %02 azaldi. Takvim etkisinden anndindmig GSYH zincirlenmi hacim
endeksi, 2024 yil diglincl geyreginde bir Snceki yilin ayni geyregine gore %19 arttl. Uretim yantemiyle
Gayrisafi Yurt Igi Hasila tahmini, 2024 yihnun dglinch geyreginde cari fivatlarla bir dnceki wilin ayrs
ceyregine gire %53,3 artarak 11 trilyon 893 milyar 252 milyon TL oldu. GSYH nin Oglnci ¢eyrek degeri
cari fivatiarla ABD dolan bazinda 357 milyar 989 milyon olarak gerceklesti. Yerlesik hanehalklanmn
nihai tiketim harcamalan 2034 wihnin Gclincd ceyreginde bir 8nceki yilim ayni ¢eyregine gine
zinelelenmis hacim endeksi olarak %3,1 artti. Devietin nihai tiketim harcamalarn %0,9, gayrisafi sabit
sermaye olusumuy s %0,8 azaldi. Mal ve hizmet ihracati, 2024 yinin Gglinel geyredinde bir onceki
yilin aym geyregine gire zincirlenmis hacim endeksi otarak %0,8 artarken ithalat %9,6 azaldi, isglcu
ddemeberinin cari fivatlarla Gayrisafi Katma Deder icerisindeki payr gegen yilin dglncl ceyreginde
%31, 9iken, bu oran 2024 yilinda %36,4 oldu. Net [sletme artifykarma gelirin pay ise %47 B iken %45,1
oldu, (TUIK)

G5YH sonugian, L Gyl Temmuz - Eyiul, 3124
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A TR 10 Yillik Devlet Tahvili Deisimi;
Agagida verilen tablofarda gorildigl dzere rapor tarihl itibari e TR 10 yillbk tahil getirisi %30
bandenda, TR 5 ywillik tahwvil getirisi %34 bandivda, TR 2 yillik tahwil getirisi %42 bandindadir. Grafikler
fzerinden gecmis donemler incelendiginde bu oranlarin gok daha disik dizeyde oldugu
garilmektedir, Tahvil getirilerinin son dénemde yiksek sevivelerdeki seyir sebebi Gike ekonomisindek
enflasyonist ortam dieeltmek ading uygulanan yeni ekonomi politikalaridir.
{Grafik: Bloomberght.com)

TR 10 YILLIK TAHVIL (TAHVILIOY)
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Tiirk Liras) Gecelik Referans Faiz Orami, finansal torey Grinlerde, borglanma araclannda we cesitli
finansal sdzlesmelerde degisken faiz gostergesi, dayanak varhk veyva kargdastirma Sloitd olarak
kultamifabilecek, Tork Lirasi kea vadel referans faiz orani fhtivacm kargilamaya ywonelik olarak
alusturulmustur. Borsa istanbul tarafindan yvayimlanan Tlrk Lirasi Referans Faiz Orantan uygulamasiyla
hazirlanmis yukaridaki grafik yillara gore TR referans faiz oranlanm gdstermektedir. TR yillik referans
faiz orans 2023 vl ilk yansinda %10 dizeyinde iken rapora tarihi itibari ile %49 civanndadir,

Ml nHII\I\Ilmmmwuum|.|0

il 1 i

ETR- |

Tiirkive Cumhuriyeti Merkez Bankas tarafindan agklanan faiz cram 2010-2018 willan arasinda
ortalama %5,0 - %7.5 araliginda degismekte iken 2018 Mayis ayi itibariyle %20,00 sevivesi Gzerlering
kadar gikrmg ve 2019 Haziran aymina kadar bu sevivelerde sevrini sdrddrandistir. 2019 Temmuz ayindan
itibaren digis edilirni Me %8,50 seviyelenineg gerilemigtir, 2021 Eylal ayr itibari ile %8,50 seviyelerinde
seyrederken 2023 Haziran ayindan itibaren gerceklestirilen ekonomi politikalanindaki degisikiikler ite
birlikte ylikselise gegmis ve %50 seviyesine gelmistir. Rapor tarihi itibari ile %50 sevivesindedir,

8 Tiirkiye'de Elektrik Enerji Sektdrl Hakkinda;

Tarkiyve elekirik enerjisi thketimi 2023 yvibinda bir Gncekl wla ghre %1,2 oraninda artarak 335,2 TWh,
elektrik dretimi ise bir dnoeki yila gore %08 artarak 331,1 TWh olarak gergekiesmistir.

Turkiye Lilusal Enerji Plani ¢alegmasimin sonuglanina gore elektrik toketiminin 2025 yilinda 380,2 Twh,
2030 ylinda 455,32 TWh, 2035 ywilinda ise 510,5 TWh seviyasine ulasmas: beklenmektedir,

2023 yilinda elektrik Gretimimizin, %36,2"i kimirden, 321" dofal gardan, %19,3'0 hidrolik enerjiden,

10,30 rizgardan, 36,740 glinesten, %340 jeotermal enerjiden ve %3,2'30d |.:

i HET L ME
edilmigtir, EGERLEME 1,: m b
Byrii r'rll "" i '?-in Ly Eonif
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2024 yil Ekim ayr sonu itibaryla Glkemiz kurulu glch 114.599 MW'a ulasmastir.

2024 wili ki ant sonu itibaryla kurulu giicdmiizin kaynaklara gire dagibhme %28,1° hidrolik enerji,
%21,5° dogal gaz, %19,1'i komidir, %10,9u rizghr, %16.6'5 glines, %1,5% jectermal ve %2 40 e diger
kaynaklar seklindedir,

Ayrica Ulkemizde elektrik enerisi Gretim santrali sayesi, 2024 wil Ekim 2y sonu itibariyla 32.003'e
[Lisanssiz santraller ddhil) vilkselmistir. Mevout santrallerin 765 adedi hidroelektrik, 69 adedi kémir,
365 adedi riizgdr. 63 adedi jpotermal, 339 adedi dogal gaz, 29.929 adedi gines, 473 adedi ise diger
kaynakh santrallerdir

4.3 Defiereme iglemini Olumsuz Yénde Etkileyen veya Sinrlayan Faktirler
Degerleme tarihi itibariyle sirec tamamlanana kadar gecen sdrede, degerleme Eleminl olumsuz
atkileyen veya sinrlayan herhangi bir faktdr olmamistir.

4.4 Santralin Fiziki, Yapisal, Teknik ve insaat Ozellilderi

lari;

106 Ada 161 Parsel; Tapu kayitlarina gore 1667082 m2 vz dlgime sahip olup geometrik olarak
yvamuk, topografik olarak lse egimll bir arazi yapsina sahiptir,

106 Ada 162 Parsel; Tapu kayttlanna gre 16596, 70 m2 iz Slcime sahip olup geometrik olarak
vamuk, topografik olarak ise hafif egimli bir arazi yapisina sahiptir

Parsel seirdar migterek olarak beton direki tel drgi lle cevrilidir,

IME GES

Mahallinde yaplan incelemede konstriksiyon islerinin tamamlandsg, 270 Wp giciinde 4114 adet
gines enerji panellerinin [moddl) yerlestirildigl, solar kablo baglantifannm yapildig) tespil edilmistir,
Santral icerizinda 20 adet 52 KW giicinde inverter kutusunun bagh bulundugu, trafo koskl ve OG-YG
Binalarimn yapildgds ve 1110,783 KWp/993 kWe giic ile faal olarak elektrik Gretimi yapildifi tespit
editmistir,

AYGES GES

Mahallinde yapdan incelemede konstriksivon islerinin tamamlandi@, 270 Wp giclinde 4114 adet
glnes enerji panellerinin {moddl] yverlestivildigi, sofar kablo baglantilarinn vapibdigs tespit edilmistir.
Lantral igerlsinde 20 adet 57 KW glclinde inverter kutusunun bagh bublundugu, trafo kiski ve 0G-YG
binalarinin yapldign ve 1110, 78 KWp/999 kWe gic ile faal ofarak elektrik dretimi vapiddign tespit
edilmistir.

4.5 Varsa, Mevecut Yapiyla veya Insaat: Devam Eden Projeyle [Igili Tespit Edilen Ruhsata aykin Durumlara
iliski Bilgiler
S0 konusu parseller Grerinde bulunan GES projesi vasal izinlere uygun olarak yapilmistir,

4.7 Gayrimenkuliin Degerleme Tarihi [tibariyle Hangi Amacla Kullaniddig, Gayrimenkul Arsa veya Arazf
ise Uzerinde Herhangi Bir Yap: Bulunup Bulunmadif ve Varsa, Bu Yapilanin Hangl Amacla Kullaniddig
Haklunda Bilgi

Rapora konu parseller Gzerinde GES bulunmaktadir,

i EAVAIMENEL
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H;rrlli:-rquﬁ v DAMISHIANLIE

pEGERLENE G

w1 et

Nt Kurumsal Gayrimenkul Degerlame ve Damgmanhk A5,



S

5.

KULLANILAN DEGERLEME YONTEMLER|
UDS Tanimit Deder Esas — Pazar Deder):

APazar deferl, bir varlik veya ylkdmlUldgin, uygun pazarlama faaltvetleri sonucunda, isteddi bir satic)
ve istekll bir aho arasinda, taraflanin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket
ettikler, muvazaasiz bir islem e degerieme tarihi itibarwta el degistirmesinde kullandmas gerekl
ghriten tahmini tutardir. Pazar degerinin tarmi asa@idaki kavramsal cerpeveye uygun olarak
uygulanmas: gerekir

(a) “Tahmini tutar” fadesi muvazaas: bir pacar igleminde varlik icin para cinsinden fade edilen fiyat
anlamina gelmektedir. Pazar deferl, deerleme tarihi itibaryla, pazarda pazar degeri tarmina uygun
olarak makul sartlarda elde edilebilecek en alasi fiyattir. Bu fivat, satsc tarafindan makul sartlarda elde
edilebifecek en iyi ve alic tarafindan makul sartlarda elde edilebilecek en avantajh fivattir. Bu tabmin,
Gzellikle de satisla iliskili herhangi bir tarafca saglanmis Szel bedeller veva imtiyazlar, standart olmayan
bir finansman, sat ve geri kirala sdzlesmesi gibi Dzel sartlara veya kosullara dayanarak arttinlmig veya
azattilmug bir tahmini fivat veva sadece belirli bir malike veya aliciva yonellk herhangi bir deger
unsuruny kapsamaz.

ib) "El degistirmesinde kullanilacak™ Hadest, bir varl@in veya yikimbaligon degerinin, Snceden
belidenmis bir tutar veya gercek satis fiyabindan zivade tahmini bir deger oldugu duruma atifta
bulunur. Bu fivat deferieme tarihi itibariyle, pazar degeri tammundaki tim unsurlan karsilayan bir
islerndeki fivattir;

[c} “Degerleme tarihi itibarnda”™ ifadesi degerin belidi bir tarih itibaryla belirlenmesini ve o zamana
Gegik olmasing gerektirir, Pazarlar ve pazar kosullan defizebileceginden, tahmini deger baska hir
zamanda dogru veva uygun olmayabilir. Degerleme tutan, pazarn durumunu ve icinde bubundugu
kosullan baska bir tarihte defil sadece degerleme tarihi itibariyla yansitir;

{d) “istekli bir ahcr arasinda” ifadesi alim niyetivle harekete gegmis ofan, ancak zorunlu kalmig olmayan
bir ahoy anlarmina gelmektedir. Bu alic her fiyattan satin almaya hevesli veya kararl degiidir. Bu alic,
var cldufunun kanitlanmas: veya tahmin edilmesi mimkdn olmayan, sanal veya varsayimsal bir
parardan ziyade mevcut pazar gergeklerine ve mevcut pazar baklentilerine uygun olarak satin alr. Var
oldugu kabul edilen bir alio pazann gerektirdiginden daha yoksek bir fivat Sdemeyecektir, Varkgin
mevout sahibi ise pazan olusturaniar arasinda yer almaktadir

{e) “Istekli bir sate” ifadesi ise belirki fivattan satmaya hevesli veya mecbur olmayan, va da mevout
parar tarafindan makul goriilmeyen bir fiyatta srar etmeyen bir satso anlamina gelmektedir. Istekli
sati, fiyat her ne olursa olsun, varl uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda acik pazarlarda, pazar
sartlarinda elde edilebilecek en iyl fiyattan satmak istemektedir. Varlign asil sahibinin gercekte iginde
bulundugu kosullar, yukanda anilan sartlara dahil degildir, ciinkid istekli saticr varsaysmsal bir maliktir,

{fl "Muvazaasiz bir islem” fadesi, fivatin pazarin fivat sevivesini vansitmamasing veya yikseltmesineg
yol acabilecek, Grnegin ana sirket ve bagh sirket veya ev sahibi ve kirac gibi taraflar degil, aralannda
belirli we Szel bir iliski bulunmayan taraflar arasinda yapdan bir iglem anlanuna gelmektedic, Pazar
degeri islemlerinin, her biri bagimsiz olarak hareket eden iligkisiz taraflar arasinda yapild i@ varsayidir.

(g} "wygun pazarlama faalivetlerl sonucunda”™ fadesl, wvarlgin pazara gkartilarak en uygun sekikde
pazarlanmasi halinde pazar degen tammina uygun olarak elde edilebilecek an iyi fiyattan satilmig
almas anlamina gelmektedir. Satis ydnteminin, saticimin erisime sahip oldufu pazarda en ivi fiyats elde
edecedl en uygun yontem oldugu kabul edilir. Varl@in pazara pkartibma siiresi sabit bir sire ofmayip,
warliin trine ve pazar kosullarina gére degisebilir,. Burada tek kriter, varlgin yeterli saveda pazar
katiimoisinin dikkatini cekmesi igin yeterli sire taninmas: gereklilifidir. Pazara phartilma zaman
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(h) “Taraflarin bilgili ve basiretll bir sekilde hareket etmeleri” ifadesi, istekdi saticonm ve istekli ahcmin
dederleme tarihi itibariyla pazann durumu, varlgin yapsi, dzellikleri, fiili we potansiyel kullanimian
hakkimnda makul dlcilerde bilgilenmis alduklanni varsaymaktadir. Taraflann her birinin bu bilgiyi,
istemde kendi ilgili konumlan agesindan en avantajh fivatr elde etmek amaciyla basiretll bie sekilde
kulandiklar varsayilir. Basiret, faydas: sonradan ankagilan bir tecriibenin avantajiyla degil, degerleme
tarihi itibaryla pazar sartlan dikkate alinarak degerlendirilir, Ornegin fiyatiann distOgi bir ortamda
Gnceki pazar sevivelerinin altinda bir fiyattan varliklanni satan bir satic basiretsiz olarak kabul edilmez.
Bu gibi durumlarda, pazarlarda defisen fiyat kogullan attinda varhklanin el degistirildigi diger iglemler
igin gecer aldufiu gibl, basiretli alclar veya saticilar o anda mewcut en iyi pazar bilgileri dogreltusunda
hareket edeceklerdir.

(i} “Zorlama altinda kalmaksmin® fadesi ise taraflardan her Birinin zorlanmig olmaksizin veya bask
altinda kalmakszin bu ishemi yapma nivetivle harekete gecmis almasidir,

A Pazar degeri kavrami, katdimedarn ozgur oldufiu apk ve rekabetgl bir pazarda pazarhk edilen fiyat
olarak kabul edilmektedir. Bir varlfin pazan, uluslararas veya yerel bir pazar olabilir. Bir pazar cok
sayda abics ve satiodan veya karakteristik olarak simrh sayida pazor katamersindan obugabilie, Varlin
satiga sunulduunun varsawldg pazar, teorik olarak el degistiren voridin normal bir sekilde =l

degistirdigi bir parardir.

A Bir varhgin pazar degeri onun en verimli ve en b kullanimin yansitie, En verimli ve en iyi kullamm,
bir vadigin potansivelinin yasal olarak Zin verilen ve finansal olarak karh olan en yiksek dizeyde
kullamimuidir, Enoverimil ve en iyl kullamim, bir varfidin mevcut kullanemmim devam ya da alternatif bagka
bir kullanim olabilir. Bu, bir pozar katdmesimn varhk igin tekld edecegi fivat) hesaplarken varhk igin
planlad@ kullamma gore belfirlenir.

A Degerleme girdilerinin yapsimn we Kaynaginin, sonucta dederfeme amacr lBe gl olmasi gereken
deger esasim yansitmas gerekir. Ornefiin, pazar defierinl belilemak amacryla, pazardan tiretilmis
veriler kullanidmak sartnda, farkl yaklasimlar ve yontemler kullandobilir. Pazar yvaklasimi tarm olarak
pazardan tiretilmis girdileri kullamir. Gelir yaklassmm kullanarak pazar degerinl beliclemek icin,
katiimeilor tarafindan benimsenen girdilerin we varsayimlann kullamibmas gerekli gdriimekiedir.
Malivet vaklasimimi kullanarak pazar degerini bedirlemek igin, esdefer kullamima sahip bir vari@in
maliyetinin ve uygun aginma oraninin, pazar esash maliyet ve asinma analizleriyle belirlenmesi gerekil
goriimektediv,

A Degerlemesi yapilan varik igin mevout verilere ve pazarfa iliskili kosullara gére en gegerdi ve en uygun
deferleme yonteminin veya yantemlerinin tespit edilmesi gerekir. Uygun bir sekilde analiz edilmig ve
pazardan elde edilmis verilers dayanmas) halinde, kullandan her bir yaklagirmin veya yontemin, pazar
degeri ile ilgili bir gdsterge saglamas gerekli gdrilmektedir,

A Pazar degeri bir vorfigi, pazardaki diger abedann elde edemedigl, belirli bir malik veya abio igin
deger ifade eden niteliklerini yansitmaz. Boyle avantajlar, bir varlidin fiziksel, cografi, ekonomik veya
yasal dzelliklerivie iliskili olabilir. Pazar deferi, belirll bir tarihte belirli bir istekli abonm degil, herhangi
bir istekli bir alimm oldugunu varsaydiBindan, buna benzer tim deger unzurlarnn goz ardr edifmesini
gerektirmekiedir,

Defterleme Yontemleri

Degereme yaklasimlanimin uygun ve degerlenen varliklannm igerigi ile iliskili almasina dikkat edilmesi
gerekir. Asafida tamimlanan ve agiklanan O yvaklasim degerlemede kullandan temel yaklagimiardir.
Bunlarin tOma, fivat dengesi, fayda beklentisi veya ikame ekonomi likelerine dayanmaktadir. Temel
degerleme yaklasimlanna asadda ver verilmektedin
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Bu temel degerleme yaklasimlarinin her biri farkh, aynntibh uygulama yontemlerini igerir.

Bir varhga iliskin degerdeme yvaklasimlarimm ve yontemlerinin seciminde amac belidi durumlara en
uygun yéntemin bulunmasidir, Bir yantemin ber duruma wygun olmas sée konusy degildir, Secim
sbirecinde asgarl olarak agafBidakiler dikkate alinir:

[a) degerleme gorevinin kosullan wve amaco ile belirlenen uygun defier esas{lar) we warsayilan
Eullammilary, (B) olasi degerleme yaklasimlanmin ve yontemberinin glghl we zayif wonieri, [c] her bir
yantemin varlgin niteligi ve ilgili pazardaki katbmaolar tarafindan kullamilan yaklasimlar ve yéntemlar
bakimindan wygunlugy, [d} yintem|lerlin uygulanmas igin gereken givenilir bilginin mevoudiveti.

Pazar yaklaszimu worfidin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastinlabilir {benzer) varlklorda
karsilastinlmas suretiyle gsterge niteligindeki degerin belirlendigi yvaklasmm ifade eder. Asafuda yer
verilen durumlarda, pazar vaklageminin uyvgulanmas: ve bu yaklagima dnemli ve/veya anlamb agirkk
verilmesi gerekli girilmektedin; (a) degerlerme konusu varbgin deger esasing uygun bir bedefle son
donemde satidlmes olmas, (b) deferdeme konusuy varl@in veya buna Snemli dlglide benzerlik tasiyan
varhiklarin aktif olarak islem gbrmesi ve/veya (c] dnemli diciide benzer varliklar ile ilgili sik yapilan
vefveya gincel ghzkemlenebilir ishermnlerin 562 konusu olmas,

Karsilastinlabilir pazar bilgisinin varlifin tipatip veya &nemli dlglide benzeriyle iliskili olmamas halinda,
dederlemeyl gerpeklestivenin karsdastinifabilic worlklor tle deferleme konuse varlk arasinda niteliksel
ve niceliksel benzerlikierin ve farkhiiklarin kargdastirmale bir analizing yapmas gerekir, Bu karsilagtirmah
analize dayah diizeltme yvapdmasina genelde ihtivag duyulacaktir. Bu dizeltmelerin makul almas ve
dederlemeyi gercekilestirenienin dizettmelerin gerekeeleri ibe nasil saysallastinldiklanina raporlarinda
ver vermeberi gerekir. Pazar yaklasiminda genellikle her biri farkli carpanlara sahip karsifagtimilabilir
varlikiardan elde edilen pazar carpanlar kullanibr. Belirlenen araliktan oygun carpanin segimi niteliksel
we nlpeliksel Faktdrlerin dikkate alindafh bir degerlendirmeanin yapilmasin gerektirlr,

A Fiyat Bilgisi T Edilen Emsal Bilgiler ve Bu Bilgllerin

Pivasadan toplanan baz veriler deferlendirildifinde, farklh lokasyon ve Gretim kapasitesinde satista
olan baz GES bulundugu gdzlemlenmistir, Yapilan incelemeler neticesinde belirenen satis fivatianm
etkileyen bircok unsur tespit edilmigtic, GES yatinm tutan clusumunda makine, ekipman, tefrisat ve
donanimlar ver alirken proje agamasinda saby yapilan santrallerde bagvdru, harg, vasal prosedir
harcamalan, vergl ve KDV, satici komisyon bedelleri gibi etkenker de devreye girmektedir,

Aynica, kurulu olan bblgenin glines ismim miktannm yiksek odmass, kullaman modidlfpanellerin yiksek
teknoloji ve werime sahip olmasi, baglant anlasma tarihi, deviet alm garantisi durumu, jilhk
operasyonel gider durumu, baglant uzunlugu/uzakiig, tesisin bakimih olma durumu gibi birgok faktar
piyasadaki sate rakamlannda Farkhlik yaratmaktader. El defistirme de ise satiza niyetl sicketin Gzerinde
bBulunan ksa ve uiun vade yokdmldidkler, borg durumu, varsa kredi riskl, gecmisten dodabilecek her
tirhh sorun ve sorumbulugun devredilme durumu da ciddi etki yaratmaktadir,

Yukandaki agiklamalar ile sekt@rde GES icin yapilan malivet calismalan, akademik calismatar, dlke ve
uluslararas piyasa degisimleri, istatistikler bir bitiin clarak degerlendirldiginde ortalama teknoloji
makine ve ekipman ve donanima sahip ortalama bir arazi mulkivetli eksiksiz ve standart sayilabilecek
diger etkenleri igeren 1Mw kurulu giic kapasiteli santrain piyasa degeri degiskenlik gistermektedir.
Diger taraftan pivasada sik el degistiren ve esasen alim-satim pivasas alusmamsg bir varik grubudur,

Bu sebeple rapora konu santral igin Pazar Yaklagirm dofru segim olmayaca@indan Gelir Yaklagimi
deferlemede esas alimmigtir,
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5.2 Maliyet Yaklazim
A Maliyet Yaklagimim Agiklay
Nedeni

Mallyet vaklagime, bir alcmin, gereksiz kilfet doguran zaman, elverigsizlik, risk gibi etkenler 507 konusu
olmadikca, belli bir varkik kin, ister satin alma, isterse yvapim yoluyla edinilmis alsun, kendisine esit
faydaya sahip baska bir varligl elde etme maliyetinden daha fazla odeme yapmayacag ekonomik
ilkesinin uygulanmasiyla gisterge niteligindeki degerin belidendigi yaklasimdir. Bu yaklasimda, bir
warligm cari ikame maliyetinin wveya yveniden Gretim malivetinin hesaplanmasi: ve fiziksel bozuima ve
diger bicimberde gergeklesen tim vigranma paylarinin dogdlmesi suretiyle ghsterge niteligindeki deger
belirlenmektedir, Asafida ver verilen durumbarda, mallyet yaklagimmm uygulanmasi ve bu yaklagima
anemli ve/veya anlamh a@irhk verilmesi gerekli gériimektedir: {a) ¥atibimcilann deferdeme konusu
varlikla Gnemli Slcude aym faydaya sahip bir varlif vasal keglamalar clmaksizin yeniden
olusturabilmesi ve varhgmm, katiimolann degerleme konusw varl@ bir an evvel kullanabilmeleri igin
dnembi bir prim Gdemeye razn olmak durumunda kalmayacaklan kadar, ksa bir sirede yeniden
olugturulabilmesi,

me ligin Bu Yaklasimm Kullanilma

(b} varliin dogrudan gelir yaratmamas ve varhigin kendine dagis niteliginin gelir yvakiagimim veya pazar
yaklagimini olanakse kilmasivefveya (c) kullanilan deger esasimin temel olarak ikame degerl drneginde
oldugu gibi ikame malietine dayanmas.

Belli bash ¢ maliyet yvaklasimi yontemi bulunmaktadir: {a) kame malyeti yéntemi: posterge
niteligindeki deferin esdoger fayda saglayan benzer bir varigm rmalivetinin hesaplanmasyla
belirlendigi vontem, (b) yeniden Gretim mallyetl yontemi: ghsterge nitelifindeki degern varligin
ayrmisinin dretilmesi bgin gerekli olan malivetin hesaplanmasiyla Belidlendi@l yéntem. (g} toplama
yantemi: varigm degerinin bilesenlerinin her birinin degeri toplanarak hesaplandif yontemdir.

& Yap Maliyetleri ve Diger Maliyetlerin Tespitinde Kullamilan Bilgiler, Bu Bilgilerin Kaynag ve Yapilan
Varsayimlar

Gines Enerjisi Santrall yapiminda birgok farkl kalem malivet olusturmakiadir. Genel olarak malivete
konu wnsurlar agafidaki sekiddedis, Her bir ajama kendi erlsinde ¢ok detay ve tercihe gore farkl
maliyetler barindemaktadir.

1.Azama

Lhvgun arazi belirlanmesi ve arazi maliyeti

arazi fizibilite galsmas: igin yapilan harcama

Gerekll vasal izinler ve uygunbuk igin yapilan harcamalar
imar plami Icin yapilan harcama

Bu azama dihilinde olusabitecek diger masraflar (sirket kurulumu, ofis vb giderleri gibi)
2.Azama

GES icin gerekli tim makine-ekipman ve donanim igin yapilacak maliyetler
Yazhimsal harcamalar

Baglants igin yapilacak harcamalar

3.Asama

Egitim, is gOvenligi, iscilik gibi harcamalar

SGEK, Sigorta ve/veya garanti uzatimi harcamalan

Sdzlesmelerden dogan damga vergileri

Santral pevresi diizeni {peyzaj, cit, tel rgi vb...)

Mihendislik vefveva danismanbk giderieri

4 Agama

Eabul sonras faalivete devam edebilmek icin gerekll bakim vb maliyetler
On gorillemeyen difer harcamalar

HET HURUIMSAL GAYRIMENRUL
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= - Projelendirme, fizibilite ve etki faktorlerinin belirlenmest, makzeme. secimi, arazi bedelleri,
kurumlara yapilacak ddemeler, tdm mihendislik islemlerinin maliyeti, bakim onarnm masraflan, sigorta
iglemierl, dagmim bedeli, |stihdam kapasitesi gibi faktdrler genel malivet/kurulum kalemierini
clusturmaktadir.

Yapilan arastirma ve incelemeler, pivasa werileri, akademik cahsmalar neticesinde ortalama 1 MWp
glcindeki GES igin 1.2 Milyon 5— 1.5 Milyon 5 maliyet olugtufu gozlemienmistir, Bu maliyet igerisinde
yukarda bahsedilen tim agamadaki kalember bulunmaktadir,

Burada tek bir yerde birden cok MWp gliclinde santral olmasi maliyetieri diglnkcd bir etkendir. Yillar
gectikpe veni teknolojilerle birlikte Szellikle donamimsal malivetierde bir disis gozlembenmekle birlikte
daha ¢ok werim artinlmasing yonelik ar-pe calismalan da eskiye oranla ekstra malivetler
yaratabilmektedir

Donammsal Griinler haricinde pivasada GES projesi icin uyguniuk verilen ve tim yasallig saglanan
prajeler icin ise lisans bedel seklinde aynca bedeller istenmektedir.

konu santraller igin toplam malkyet 2.136.197 67 TL olarak muhasebe kaytlanna girmistir. 2021 il 30
Eyiil dolar kuruna gore 1 USD = 88785 TL'dir. Buna gbre muhasebe kayitlanna giren tutarin déviz
karsihgl 916,393,273 Usdir,

[Maliyet hesaplarnda birim degerler firmanin tarafimiza gdndermis oldufu maliyet tablolan dikkate
alinarak tespit edilmistir.)

5.3 Gelir Yaklagimi
A Gelir Yak

MNedeni

Gelir vaklasgimi, gosterge nitelifindeki degerin, gelecekieki nakit aksglannin tek bir car defere
dantigtirdimesi le belirlenmesini saglar, Gelir yaklagimunda varl@in degen, varhik tarafindan yaratilan
gelirlerin, nakit akislannin veya maliyet tasarruflaninin buglinkd degerine dayanidarak tespit edilir.
Azafida yer verilen durumlarda, gelir vaklasimemm uygulanmasz ve bu yaklasima Snemli ve/veya
anfaml agirhik verilmesi gerekli girilmektedir;

{a) Varhgin gelir yaratma kabilivetinin katiimeoirn géziyle degeri etkileyen ¢ok dnemli bir unsur olmass,
{b] Degerleme konusu varlikla ilgill gelecekteki gelirkn miktar ve zamaniamasena lliskin makul tahminker
mevcut olmakia birlikie, Hgil pazar emsaflerinin varsa bile az sayida olmas.

< indirgenmis Nakit Aliglan [INA) ¥Gntemi:

INA yonteminde, tahmini nakit akslan degerleme tarihine indirgenmekte ve bu islem varligun bugiinki
degerivle sonu¢lanmaktadir. Gelirlerin - petirisi  kapitalizasyonu  [(indirgemesi] olarak  ta
nitelendiriimektedir. Uzun dmiirki veyva sonsuz émiidi vorfkiaria ilgili baz durumlarda, INA, varlidin
kesin tahmin siresinin sonundaki degeri temsil eden devam eden deder igerebilir. Dier durumiarda,
voriin defiert kesin tahmin sdresi bulunmayan bir devam eden deger tek basina kullanilarak
hesaplanabilir. INA yonteminin temel adimian asagidaki sekildedir:

ial degerfemes konusy varl@m ve deferleme gdrevinin nitelifine en wygun nakit akisi thrindn secilmesi
(Grnegin, vergi oncesi veya vergi sonras) nakit akeglan, toplam nakit akislan veya o1 sarmayeye ait nakit
akislzn, reel veya nominal nakit akislan vb.), [b) nakit akslarninin tahmin edidecegi en uygun kesin
sirenin warsa befirlenmesi, [c) sbz konusu sire icin nakit akis tahminlerinin hazickanmass, (d) (varsa)
kesin tahmin siresinin sonundaki devam eden degerin deferleme konusu varlk igin wygun olup
clmadiginin; daha sonra da, varlgen nitelifine uygun devam eden defierin belirlenmesl, {e) uygun
indirgeme oramnin belitlenmesl, {T) Indirgeme oranimin varsa devam eden deger de dahil olmak Ozere,

tahmini nakit akiglaring uygulanmasi seklindedir,
wET B IRTSAL e EINENRUL
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Tom risk veya genel kapitalizasyon orammn, temsili tek bir dénem gelirine uygulandsg yintemdir.,
Gayrimenkulin o dénem igin (yvil] Gretecegh net geliin, gincel gayrimenkul piyasas: kogullanna gére
alugan bir kapitalizasyon oranina bdlinerek, taginmaz degeri hesaplanir. Bu kapitalizasyon orans,
birbiring emsal gayrimenkullerde satis ve gelir seviyeler arasmdaki iliskiyle belirenebilic, Burada Net
Gelir kavramina dikkat ediimelidir. Tom kaynaklardan elde editecek gelirleri iceren mblkiin potansiyel
briit gelir ve bundan beklenen bosluk/kayiplarin anndinldig efektif brit gelir sonrasinda da efektlf bt
gelirin faaliyet giderleri ile diger harcamalardan arindirilmasi le net faaliyet gelir elde edilmelidir.
Fotansivel Brit Kira Geliri: Gayrmenkullin kiralanabilic tbm birimierinin kiraya verildigi ve kira
bedellerinin kayvitsiz olarak tahsl edildi§i durumlardaki elde editen gelir tutaridir,

» Toplam yillik potansivel gelir / Kapitalizasyon orani = Deger

A Nakit Giris ve Cikeslannin T Bllgilerl, Bu Bilgilerin af we
Yapilan Diger Varsayimlar

> URETIM VE GELiR

502 konusu santraller elektrik Gratimine 2018 wihnda baslamistir. Makit girisine kenu kazanglar wilhk
ortalama dretim (Ewh/il} miktan projeksiyvonu ve KWh bag ortalama birim fiyat esasina gire
yapimestir,

Projeksivonda yillara gére beliflenan dretim miktarlan hem santrallerde gergeklesen dretimler hem
konu santrallerin bulundugu lokasyonda bolgenin glines simm miktarlan hem de panel ve diger
teknobojik gerecler igin vapilan verim ve performans artino bakim ve Ar-Ge calismalan dikkate alinarak
bedirleanmistir.

Santrallerin faaliyette oldufu sirece drettikler elektrik miktar, uzun vadede clugacak nakit akislan icin
saghkh bir veri saglayabilmektedir. Bunun yaninda konumbu olduklan bdlgenin iginm miktarlar da
[Kwh/m’) dikkate almarak hesaplama olugturulmustur.

Bélge wimim miktarlan projekshvonu agageda belirtilen kurum ve kuruluglardan edinilen gincel bilgilere
gtre incelenmistir,

i, Eneri ve Tabii Kaynaklar Bakanlgi-Gines Enerjisi Potansivell Atlasi GEPA (Referans:
wwa_pepa.enerjigov.tr |

ii.  Global Solar Atlas [Referans: www.globalsolaratlas.info |

i, Avrupa  Komisyonu - Fotovoltaik Cofrafi  Bilgi  Sistemberi [Refarans:  www.

hitps://re.irc.ec europa.eu/pve toolsfen/ |

Santralierde gercekiesen dretim miktarlar ve diger referans simim miktardan neticesinde yvillara yaygin
olarak INA tablosunda wil baninda ortalama bir Gretim miktar projeksivonu dngbrillerek hesaplama
yapimistir. Gerceklesmesi beklenen bu dretim miktarlarn gerek elde edilen veriler gerekse de kiresal
winmaya bagh simm miktanndaki arteg, ginesienme siiresi vb unsurlar ile yillar fgindeki teknolojik
gelismeler siginda Gretimde safilanacak verim artigi anlaminda drgsal etkenler ve santrallerin dizenki
bakim, onanm ve kontroll sayesinde degradasyonu [Fotovoltaik verim kayb) azaltma gibi igsel
etkenler cercevesinde degerlendirilmigtir.

santralberin Uretim miktar basina kazanclanm belifeyven bifim fivat, santralin yasal alarak kurubdugu
zamanda tesvik abp almadiiina, YEKDEM dahilinde olup elmadigima, EPIAS phyasa takas fiyan (PTF)
gelisimi, ulusal ve uluslararas enerji pivasas beklentilberi gibd wnsurlarn barndirmaktadir.

> GIDER

Bir santralde dretilen elektrik enerjisi éretildigi yerden tiketildigi noktaya taginmas: gerekir. Uretilen
elektrik, iletim hatlarnda (TEIAS - Tirkive Ebektrik iletim AS) verlegim birimierinin ve sanayi hntgeleﬂnln
yalimna ulagtinbir ve daha sonra dagitim sebekesi Ubzerinden kullanicilann fizmetines . E"’ﬁ"mh
konusu santrallerin de EPDK tarafindan dénemsel (Ug ayda bir) apikiadeg "lH!iqur;iﬁE e Gh ! -\-jﬁ"“"“ »
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Tek Terimli Dagitim Tarifesi” veya “Lisansiz Ureticilere [ligkin Tek Terimii Dagmim Tarifesi” baghklannda
yer alan birim degedler dikkate alinarak hesaplamada kullanilomigtir.

Bir diger gider kalemini olugturan unsur ise igletmenin operasyonel maliveti (OpEx) dir. By maliyet
kendi icersinde, santralin faal sekilde elektrik oretebilmek adina dGreticinin katlandigi unsurlar
igermektedir. Bunlar genel olarak; teknik ve givenlik personel giderleri, sigorta ddemeleri, maizeme
ve teknolojik yvaziim masraflan vb.

Makit Alos Tablosunda Kuwllaml eriler ile m ler

1. Degerleme periyodu yillik bazda ve her yil donem sonunu gosterecek sekilde olusturulmugtur. Tablo,
santrallerin vasal olarak elektrik dretimine gecmesinden ftibaren 49 yil siire esasma gire hesaplanmigtir
Bu sire bedivlenirken deellikle lki durum dikkate alimmagtar.

Birincisi, ""Yenilenebilir Enerji Kaynaklarinin Elektrik Enerjisi Uretimi Amach Kullanimina Hiskin Kanun™ un
Uglnci B&lim Madde-6 (Degigik:25/11/2020-7257/13 md.) belitmesidir. Burada, “Lisanssiz dretim
foaliveti kapsamindoki tesisler igin on wilik sdérenin bitiminden itibaren lisans sinesi boyunca elektrik
piyasasinda olusan saatlik piyesa takas fiyatinin yizde on beginin YEK Destekierne Mekanizmasing katk
bedeli olarak odemmes koswluwio sansh dretim Fealivetine gecitmesime iliskin ve/vepa lisonsse dretim
faaliyer! kapsaminda dretilen thtiyog fozias: elektrik enerjisi igin, #lektrik plyasasinda olugon plyosa tokas
fivatmn gepmemek zere uyguignacok fivat e upgwlomaypa ilightn uswl ve esoslor Cumburbogkon:
tarafindan belinienic,” Bu ise, lisanssiz sekilde elektrik dretimi vapan bu santrallerin lisansh santraller gibi
49yl siire boyunca elektrik Gretim haklkina sahip olacag anlamina gelmektedir,

ikincisi ise, Gretimde kullandan gines panellerin kullamim siresidir, Panel dreticiler, Szeliikle sigorta
islemberi percevesinde paneller icin bir performans garantisi siresi tayin etmektedir. Bu garanti stresi
genel olarak, laboratuvar ortaminda verim kaybi on gordlerek yvaplan caksmalar neticesinde
belirlenmektedir. Gindmd: piyasa gartlarinda 25 il olarak dn gorilen performans garantisi siresi
sonunda o ginki teknolojivle Gretilen ortalama bir giines panelinin yaklagik %90 seviyesinde werimle
calisabilecegdi belirtiimektedir. Buradaki dnemii nokta, panellare tayin edilen garanti siiresinin yaklagik
28 vil obdufu, ekonomik dmrindn 25 yil olmadigidir, Halihazirda 50 vildic hala galigan ve elektrik dreten
panelterin varli@ bilinmektedir, Yiksek teknoloji ve ditzenli bakim e paneller daha uzun ywillar Gretimde
kullandabilmektedir. Bu sebeple paneller igin ekonomik amdr 50yl alinabilmektedir.

=» INA tablosunda projeksivon siresi olarak kabul edilen 49 yilin daha saghkh bir sonug vermesi amacyla,
gelisen teknoloji sebebiyle yiksek verim elde edilebilme imkam, yillar iginde olusabilecek kayip-kagak
durumu da gz dniine alinarak, Gretime bagladiktan itibaren 25 wida her 1 MWp kurulu giice sahip
santral icin buginki yamlacak malivet, panal yenilerme maliyeti olarak ekbenmistir, Boyledikle
kiimiilatifte, bir panefin toplam kullamm Gmrii de 49 yib bulmamis olacaktir, Bu sebeplerden dtard INA
tablosu 49 yil siireyle (yasal Oretim baglama tarihi itibarhde) olugturufmugtur. Sdre igerisinde izletmenin
devredilmedigi/el degistirmedigi ve siire sonunda Taalivetin sonlanmayacagn (Gretim lisans siireleri
uzatimi yapilabilmektedir.) kabuld ile nakit akbglannin buglinkil deger toplamina herhangi bir
lisans/kullanim hakk ekbenmemis, sadece Artik Deger (Terminal Deger} eklenmigtir.

2. Santrallerin yilhk ortalama Uretim projeksiyonu 3 farkh referans ve gergek Oretim verilerinin teyidi ile
belirlenmistic. Projeksiyon her yil igin sabit ve 3.500.000 kWh/¥il olarak hesaba alinouig, bu mikiar
Uzerinden kayip {degradasyon) hesaplanmestr. Projeksivon siiresince olugan ortalama dretim miktan ise
yillik 3.397.391 kWh seklinde olugmustur. Bu miktar yillara yaygin beklenen ortalama Gretim miktanmi
temsil etmektedir,
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Hem panel Oretici firmalardan alman blgiler {yilhk ortalama maksimum verim kaybainn %0,2-30,4
olacagl) hem piyasa kabulleri, hem de ulusal ve uluslararas: bazda yapilan arastirmalar incelendiginde,
firmarin séiz konusu santrallerin yillara sair drettiklerl elektrik miktan we willik gdzlemlenen
degradasyonuna bakilddindz kaliteli malzeme kullanami, dizenli bakim-onanm ve verim  artiric
calymalar savesinde 25 wilhk sirede yillik ortalama verim kaybs her vil igin %0,2 (Binde iki] olarak kabul
ediimistir. Projeksivon siresince tesisteki tim paneller 25.yilda degistirilecegi on gbnllerek o yil itibariyle
degradasyon tekrar %100 Gzerinden baslatibarak sonras icin %0,2 kayvip hesapla devam etmistir.
Panellerde verim kayin vani degradasyon; ortam sicakhi), kuvvetll ruzgdr, nem miktan, toz ve kirlenme
durumu gibi uzun yillar iklimsel ve doda varvasyonlarnma maruz kalmalan sebebi ile olusmaktadir. Sabit
bir verim kaybindan bahsetmek mimkin olmamaktadir, o ginon ve amn kogullan, kaliteli malzemenin
varlig, dizenli bakim-onarim, dis etkenlerden koruyucu Snlemler gibi her tiirli caligma verim kaybin
cok gza indirecek faktorlerdir. Aynica unutulmamahbder ki, verim kayi olussa dahi, projeksivonda yillik
elektrik Gretimi artiinin verim kaybendan yuksek odmas, yillik Gretim miktarinda kayip yasatmamalktadir.
Uluslararas gapta yaplan baz arasbirma ve vazilan makalelerde cok degisik oranlarda degradasyon
oranlar bulunmakla bidikbe bulunan oranlar, Greticilerin garantl siiresince verdikler oranlarn gok
altinda gergekbesmistir,

Santral 10 yillik alim garantisi YEKDEM kapsaminda olup baglangs; itibariyle santrallerin bebirll fivattan
elektrik alim garantisinden faydalanacag son tarih 2027 yilidir, Bu taribe kadar belirlensn birim fiyat olan
0,133 USD/Ewh (13,3 USD Cent/Kwh) Gzerinden hesaplama yapalmigtir. YEKDEM sonrasi ise bu santralin
Drettigi elektrikten Kwh bagina her yil bazinda bir dncekd yila gire %1,0 artis on gdriisiyle degiven birim
fiyat hesaplanmgtir, Projeksiyon sliresi olan 49 yilin kalan 43 wil icin ortalama birim fivat e 0,163
h ik gelmektedir.

Bu birim bedel kabuliinde, EPIAS tarafindan agiklanan Pivasa Takas Fiyat (PTF} veriler], USD ve TL baninda
enflasyon tahminleri, Uluslararas yenilenebilir enerji ajansi verileri, ulusal ve ulusltararasi dizeyde enerji
ekonomisi ghrindmi, elekirik arz ve talep dengest, yenilenebilir enerji santralleri tegvik ve destekleri,
karbon sifir hedefi, yesil mutabakat ve global dizeydeki iklim sozlesmeleri, dijitallesme ve Gretim
barndan kaynakh elektrik talep artisenm bekbentisi, elektrikli araclarin hizl artegi, nlkleer ener e yonekk
yapilan calismalar, déviz kurunun elektrik fivatina yansimasi, elektrik fivatlannin artig, fosil yakit keynakl
enerji Oretiminin yiksek maliveti ve olapmimdaki zoruklar, enerfl sdbvansivonlan, enerjide diga
bagimlilgin azaltilmas: politikas, nifus arig v, bir ok Igsel ve digsal etkenker neticesinde alim garantisi
siiresi sonras INA tablosiundakl projeksiyon slresi sonuna dek sabit bir oranda {%1.0) artis olacag
kabuliiyle hesaplamalar yapilmagtir. Bu oran hem vzun vade ortalama USD bazinda enflasyonun {%2,0-
8.2 50 hem Olkemiz villik enadji talebi oranmm [%3,50-%4,0} hem dogalgaz 10 wlbk fivat endeksi yillik
artis cranimim [%3,0-%3,90) hem de diger emtia ve yakit oranlanmm yillik Bazdaki artis oranlarinn altenda
buralilmstir.

PTF, yani piyasa takas fiyatinin glines enerjisi santralier] igin dnemli olan noktas) sudur: EPIAS tarafindan
saatlik sekilde tutulan veriler de incelendiinde gines enerjisinden faydalamilan zaman dilimlerinde
elektrik fiyatinin plk yaptifi ve yoksek rakamlarla sabildgs saatler gindiz yani bu santrallerin elekirik
drettii glineslenme saatleridir. FTF ise glndn 24 saatlik ortalamasim almaktadr ki GES'ler igin ayrica bir
PTF hesaplanmis olsa elektrik Urettikleri saat ortalamasindaki fiyatlar befirlenen bu ortalama PTF
fryatlarsnim Ostlinde kalacaktir. Bir diger deyishe, HES, RES, Biyokitle gibl 24 saat esasing gore ¢alsan
venilenebilir enerji santrallerinin de PTF ortalamasinin bir miktar altinda kalabilecedi soylenebilir.
Glndmizde PTF rakamian USD bazinda deviet alim garantisi bedeli olan 13,3 USD Cent/Kwh') cok Gstine
pikmis durumdadir, iginde bulundugumuz yil dahil PTF aylik ve yillik ortalama birim fiyatlan TL ve USD
baninda asagdaki gibidir.

TEiAS tarafindan yillik olarak hazirlanan ve 2021 wib igin yayiniadsg istatistikberde, Tirkiye'de Brit
Elektrik Talebi gelisiminin son 10 yilina bakildiginda ortalama yillik bazda %3,5-%4,0 araliginda bir artig
goriilmektedir. Bu artigin projeksiyon yillannda daha yitksek bir oranla artacagn digiinilmektedir.
Bununla birfikte elektrik Oretiminde biyvik paya sahip kbmir ve dogalgaz Tiatlanmmgayllaras
artis beklenmektedir. Bu nedenle elektrik fiyatlannin artis trendinde o e DANIGHEE
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2022 yiinda ortalama PTF rakamimin 147 USD/Mwh olustugu, Arahk 20 ' f
LISD/Mwh olarak kayda girdigi goriulmektedir. 2023 yihinda e bu ortalamanin yaklagk 98 USD/Mwh
olarak kaydedildigi, 2024 wh rapor tarihi itibariyla da ortalama 700 USDS Mwh olarak ghzlemlenmigtir.
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Yukanda bahsedilen gerekgelerle beraber, INA tablosunda projeksiyon sliresince ortalama elektrik birim
satis fiyati pok makul bir oranda birakilarak USD bazinda yillik % 1,0'lik artis Gngonisiybe islem yapilmigtir,
Bu artig orani belirenirken dzellikle son 10 yihn USD bazinda enflasyon artis ortalamas, elekurk tiketimi
artigina bagl elektrik arzi dengesinde Gretime ve satig fiyatina yapilan/yapilacak olasi artiglar ve dzellikle
de santralin pivasaya pik fivatlarla satis yaphi@ tarih ve saatier da dikkate alinmigtr.

Bu santral icin projeksivon dénemi alan 43 willik siirede ortalama 0,163 USD Cent/Kwh birim satis fiyat:
kabul edilmistir.

5. Santraller icin 2 (ikl) e5as ana gider unsurendan bahsetmek mimkindir, Biringisi Cperasyon Giderlerd
(OpEx), diferi ise Dagtim Bedeli gideridir,
Birincisi; santrallerin dretim faalivetini sirdirebilmesi icin baz operasyonel maliyetiere katlanmalar
gerekmektedir. Bu malivetler gerek ilgili firmadan edinilen weriler gerekse de sektdrde yaplan
arastirmalar neticesinde belirlenmigtir, ligili malivet kalemleri genel olarak; Teknik Personel, Givenlik,
Sigorta, Genel Bakim-Onanim, Sarf Malzemeleri, Yanilim Sistemnleri gibi giderlerden olugmaktadir.
Hem tarafimiza iletilen bilgi hem de edinilen gegmis ve giincel veriler issdinda degerlemeye konu 22216
mWp kurulu glce sahip bu santraller igin wlhk ortalama 20,000 USD civannda operasyonel gider kabul
edilerek hesaplama baglatibmistir, Santrallerin kuruly cldufu arazl kgin st hakk bedelleri de bu gidere
dahildir. Bu gider kalemi INA tablasunda her yil sabit olarak %2,0 oraninda uzun vade ortalama USD bazl
enflasyon dngordsiyle artmimistie. Difier taraftan tesisin 25.yibinda tOm panellerin degistivildigi on
goriislyle Wattp bagina 0,30 USD ile carpilarak (iNA tablosunun alt knsminda gasterilmistir.) toplam bir
panel yenlleme maliyet eklenmistir.
ikingisi kse; santrallerde Gretilen elektrigin tOketildigi noktaya taginmasi igin Dagitim Bedell altinda bir
maliyet olusur. Dagitim bedeli, EPD¥ tarafindan yayinkanan ve 1 Temmuz 2024 tarihinden itibaren
uygulanacak tarifelerde Lisanssiz Dreticiler icin 117, 1606 Kr/kWh alinmes, YEKDEM bitis tarihiyke beraber
ise bu dagtim bedeli yine ayni tarifede ver alan 23,0911 Kr/kWh olarak devam ettirilerek hesaplanmigtir.
Bu tarife her dGc ayda bir (veya & ayda 1) EPDK tarafindan degistiriimektedir. Tabloda bu degerler
degerleme tarihi itibariyle belirlenen doviz kuru USD cinsinden hesaplanmistir,

. Tarafimiza verilen muhasebe kaydma istinaden, projeksivon donemi boyunca yillik ve sabit olscak
sekilde kalan amortisman degerleme tarihine esas kur dikkate almarak USD baznda hesaplanarak
tabloya dahil edilmistir.
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Eurumlar vergisi orami 2025 icin %25 ve sonraki yllar igin sabit %20 olarak kabul edilmi olup
degerlemeye konu tesisin dretim faalivetnde istigal etmesi ve sanayi sicll belgesi bulunmas {raporun
ekler kisrminda sunubmugtur.) sebebiyle kurumlar wergisi orani %1 puanhk indirimle hesaplanmig ve
projeksivon sonuna kadar bu gran kullanidmigtir.

Teskin kazancimin gecmis ve kKinde bulundugumuz donemde USD barh olmas, ayrica ghobal enerji we
elektrik piyasasim belifleyen aktrlerin de USD bazinda olmas sebebi ile iNA tablosu USD baznda
hazirlanmistir. Ulkemizde elektrik fivatianm etkileyen faktérlerin diviz kurena bagh olmas: da USD bazh
bir nakit akisi olusturylmasinda Snemli bir rol oynanistie. Tark Liras cinsinden deger, rapor tarihi
itibariyle TCMB kuru esas alinarak Belifenmistir. Déviz kurundaki degigimler degerde radikal farkhiklar
yaratabilecektir,

Glnes enarjisinden elektrik Gretimi yl boyunca glinin gimim akdigs her saat ve an yapilabildifinden nakit
akizlar buna gire olusturulmustur, Tablodaki veriler igili vilin yil sonu nakit akigim temsil etmektedir.

Kullarilan veriler ve alusan nihai defer KDV harig degerdir.
& Indirgeme/iskonto Oramnin Nasil Hesaplandifina lliskin Symintil Aoklama ve Gerekceler

indirgeme orani beliflenirken Hazinenin USD bazh Eurcbond Tahvil getirileri dikkate abinmugtie, iNA
tablosunda kullanilan indirgeme arani, rapor tarihi tibarngla gerceklesmis ve son birkag willik ortalama
Eurobond getiriberi de dikkate alinarak rapor tarihi esash olmak dzere 2025 b igin %68,50, 2026 vil igin
%6E, 25, 2027 yvib igin %B,0, 2028 vil igin 37,75 ve 2029 yilindan itibaren projeksiyon stresi boyunca sabit
%7 50 kabulirle hesaplama yapdmetr. Gegmis ve glindmaz kojullan degerlendirilerek uzun vadeye
{2043-2045 tarihli} sahip Eurobond getirilerinin gegmis dénemlerdeki Alis ve Satig getirileri ortalamas:
dikkate almarak bu oran belirlenmiztir,

Eurphond: Eurobond, hirikimlerini yobono para cinsinden patiem aroglannda dederlendirme)yi
tercih eden ve uzun vodell yatinm popmayt difsinen kisi ve kurwiusions yiinelik yatinm aracidir,
Deviet Hozineleri torafindon ihrog edilen Eurobond’lor oksi belirtiimedikce Deviet garantisi
oftindadir. Eurobong'lar falz, thraco, dike, pivasa, kur, kredi ve likidite riski ipermekte olup anapara
gorantisi bulunmomaktodir. Eurobond getirisi (foiz oram), hem ihrag eden aike veya kurelugun mali
ve ekonomik performansianndan, kredi notu ve risk priminden hem de wlusiororas: finonsal
pivasalordaki gelismelerden etkilenmekiedir.

Enerjl talebinin artivor olmasi, GES bazh elektrik Gretiminde hammadde malivetinin ve tedarik riskinin
olmamass, dretimi ciddi etkileyecek bir doga olay fakténinin olmamass, deviet alim garantisinin olmas
ve bu garanti sonrasinda enerji piyasas: icin ginin kosullarnda yeni garantl ve kazamim tutarlarmin
belirlenecek olmasi, birim kazanon USD bazh olmasi, indirgeme igin beliflenen Eurobond araninin
yvukanda bahsedilen riskleri igermesi ve agaguda vapdan risk apklamalan nedeni ile rapora konu Giines
eneri santrali igin ayrica bir risk primi eklenmemigtir. Kur, enflasyon vb. nskleri de igermesi ve ihrag eden
ofkenin risk primi le dofru orantili olmas: sebebiyle hesaba dahil edilen indirgeme oram uzun vade
hesaplanan tabloda USD cinsinden Eurobond getirileri baz almarak islerne dahil adilmistir.
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Diger taraftan, iINA hesaplamalaninda genel kabul edilen indirgeme orani, risksiz falz orani + risk primi
karsiignya da desteklenmigtir. Risksiz faiz oram olarak ABD 30 yillik Tahvil cram uzun vade ortalamas,
risk primi olarak ta CDS primi uzun vade ortalamas dikkate alindi@inda Risksiz faiz orani: %3,50-%4,00,
CDS risk primi olarak %3,50-%4,00 seviyelerinde gercekiestidi prilmektedir boylelikle ortalama %7,00-
%8,00 aralifinda indirgeme oram belirlenebilmektedir.
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Solar Paned fiyatlarinan ylara pare defisirmini pisteren ban grafiklerdir. T
4 Riskler Hakkinda Dederendirme
Elektrik Gratimi vatirnmlarindaki en sik rastlanan risk unsurlar; fivat riski, talep riski, hammadde/yvakit
tedarik riski, finansal risk, teknoloji tedariki riski, performans riski, dizenbevici risk, rekabet riski,
jeopalitik risk, iletim/dagitim/fsebeke riski, dengeleme riski, ¢evresel uyum riski ve sosval kabul
edilebilirlik riski olarak tanmmlanabilic. Bahsedilen bu riskler, yenilenebilir enerfi yatinmlan ve GES
baglaminda degerlendinildiginde; cevresel uyum riski ve gosyal kobwl ediebilirlik riski tagimadig
sowbenebilir zira venilenabilir enerjinin desteklenmesinin temel nedenlerinden birisi de cevrayla olan
uyumudur ve bu yiizden pek gok paydas, yatnme ve kullames tarafindan desteklenmektedir. Ote
yandan ozellikle sabit fiyattan ahm garantilerinin oldugu ve serbest pivasada iglem yapilabildigi durum
gz Gniine abndiginda herhangi bir toiep veya fiwat mski stz konusu degildir, Aynca elektrige olan
ihtiyacin artmasi sebebiyle elektrik icin yeterdi hatta fazlaswla bir talep olustugufolusacagy da
gorilmektedir. Bunula beraber yenienebilir enedl vatimmlarinda GES Igin herhangl  bir
hommadde/vakit tedarik riski de bulunmamaktadir. Hammadde Glnestir. Her ne kadar dogal gar ve
petral gibi kaynaklara dayal elektrik dretimi igin jeopolitik risk bulunsa da yenilenebilir enerjive dayal
GES elektrik Uretiminde béyie bir riskten sz edilmemeakte aksine GES icin jeopodlitik fayda
safilanmaktadir. GES teknolojisi gegmis yillarda zor karsilanmig olsa da glndmdzde birgok teknolojik
cahsmalar, teknobofi ve ar-ge Gretim tesisleri bulunmakta ve gelismektedir, Bu sebe phe feknolofi tedarik
rzki givenilir dizevde kalmaktadir. Fingnsal sk ise Torkive'de sadece wvenilenebilir enerj
vatmmlannda degil her endistride vatimmlarda karsitagilan dnemli risklerdendir, Kur, falz ve enflasyon
gibi ekonomik parametrelerde vazanan clumsuz degisiklikierin elektrik dreticilerinin nakit alamianmni
sekteye ugratacak bir risktic ancak, Tlrkive'de sabit flyattan u.llr.n Eﬁﬁﬂﬁp"{é@gﬁﬂ,ﬂﬂ &
cinsinden verilmesi, TL barinda enflasyondan ve radikal faiz dﬂﬂﬁmlmE[_mﬂpﬁﬁLElﬁﬂﬂ sal -
riski bir nebze de olsa azaltmaktader. Ginesbenmedeki oyvnakik ﬁneml!hhtﬂﬁmw&? sine
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ragmen GES yer segimleri, santrallerin teknobojlk ve mekanik sekilde performansi artino yonde
dizenlenmesi, veni teknokojilerls verim kaybmim disirilmesi e dreticinin istenilen zamanda ve
miktarda elekirik (retmesine imkan tanimakta boylece olas performans riskinid dniine gecilmektedir,

fefim/daditim/sebeke riskl ise mevcutta lisans, baglanti anlasma sahipleri icin herhangi bir risk
tasimamaktadir. Yenilenebilir enerji kaynaklarina daval elektrik retim tesisler] dengeleme birimi olma

yokiimidliginden muaftirlar. Bu da dengeleme riskinin ortadan kalkmas: anlamma gelmektedir.
Elektrik Greticisinin pivasada fazla saywida rakiple karsilagmasindan &tlrid katlanaca@ malivetberin
yikselmesi vo kiinnn azaimasi lse rekobet riski olarak tanimianmakta ancak Tiirkiye'de GES ler igin
tenilen dretim mikiararina ulasiimamass, daha cok elektrik aromin olusmas: igin dhzenlemeler
yapilmasi, enerjide yurtdgina bagimlhgin azaltimas: istenmesi e bu riski etkisiz kiimaktadir.
Tirkiyve'de pecmis yillara nazaran yenilenebilir eneri yvatinmilan icin birokratik sureclerin uzunlugu ve
karmasikhimn dniine gecilmis, daha profesyoned bir vonetion safilanmistir. Hatta Aralik 2020 baginda
degisiklik yapilan kanunda ve alman kurul karannda bu gelismelerin olumlu y3nde etkisi phyaszada

goriimektedir. Bu sebeple dizenlevlel yoni otorite_riskinin bulunmadig aksine desteklerin ve yeni
plumly diizenlemelerin yapaldif séylenebilir.
A Gelir Yaklagion fle Ulasilan Sonug

Gelir vaklasiminda yukanda belirtilen veriler, kabul ve varsayimiar altinda olusan naklt akislan
indirgenmis ve nihai olarak bir degere ulagilmistic, Ulagilan deger rapor tarihi itibariyle plyasa degerini
vansitmaktadir. Sonuc olarak rapora konu 22216 m\Wp kurulu gidce sahip Gones Enerjisi Santrali igin
takdir edilen pivasa deferi 4.738.000 USD olup degerleme tarihi itibariyle TCMB Ddviz Kure 15;
35,2803 T1 ike karsaldh 167.153.000 TL olarak takdir edilmigtir.

& Indirgernmis Nakit Akisi Tablosu / DCF Table asagida gasterilmistir,
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5.4 Diger Tespit ve Analizler

A Takdir Edilen Kira Degederi
86z konusu GES ler ioin kiva tespiti yvapillmamustir,

A Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalanin Bog Arazi ve Proje Dejederi

%87 konusy parseller dzerinde Gones Emerjisi Santrali bulunmaktadir. Farkh bir proje geligtirme

yvapilmamistir.
& En Verimli ve En lyi Kullanim Degerl Analizi

Saz konusu santrallerin mevout durumu ve aliman gerekli izinler dikkate almdiginda en verimii kullanm
eklinin GES olacaf kanaatine vanimester.

& rek Balunmiis Kisi D
S8z konusu degerlemne Glnes Enerjisi Santralinin defer tespitine yonelik Rhazirlanmigtir, Ballinmiig
kisim degder analizi vapilmansgtir,

6. ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI

dntemderi ile Analiz Sonudarnnm U

Metotlann ve Nedenlerinin Apklanmasi

Rapora konu Giines Enerji Santrali'nin dederleme ¢aliymasinda Pazar, Maliyet ve Gelir Yontemi ayr
ayn analiz edilmistiv. Malivet yaklasimi, misteriden edinilen ve ilgili tarihteki muhasebe kayitlan
esasina gire belidenmistir. Pazar yaklagmunda Tiirkive geneli farkl giig ve biyiiklikteki halihazirda
satista olan santrallerin piyasa degerlerinde biylk degiskenlik bulundugu gizlemlenmis olup Pazar
vaklasimi (ke deger tespiti vapilmamstir. Fazar ve Maliyet yaklagimlanmn neden degerfemede esas
alinmayacag raporun ilgili kisimlarinda bahsedilmistir. Santralin gelir getirmesi ve faaliyet seklinin de
buna dayanmas: sebebi ile defier takdirinde Gelir Yontemi esas alinmgtir.

6.2 ri Hus Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadikl
Degerbeme caligmasi igin gerekli tim asgari husus ve bilgilere raporda yer verilmigti,

Gereken lzin ve

Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadifs Hakkinda Géirils

ligili kurumiarda yaplan arastirma ve incelemeler neticesinde, GES igin alinmas: gereken tim yasal
balge ve bilgilerin mevoul oldufu, yasal gerekliliklerin de yerine getirildigi gdrilmastir, Degerlerne
tarihi itibariyle de herhangi bir yagal kisit, karar vb olumsuziugunun bulunmadag bilgilers edinilmigtir.

6.4 Varsa, Santr I Tasinmazin Uzerindeki Takyidat ve i Pl flgili

Konu GES arazisl lzerinde bulunan takyidatlar raporun 3.3 bilomande agikianmigtir,

6.5 Deferleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde ipotek veys Gayrimenkulln Degerini Dofrudan ve
Onemli Olciide Etkileyecek Nitelikte Herhangi  Bir Takyidat Bulunmasi Durumian Harig,

Drevredilebilmiesi Konusun P icH | Hakdonda Bilgi
Santrallerin devrine iliskin bu maddede belirtildigi dzere herhangi bir simdama veya ksitlama
bulunmamalktader,

6.6 Degerleme Konusu Arsa veya Arazl ise, Ahmindan [tibaren Bes Yil Gegmesine Ragmen Uzerinde Proje
¥ ik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunup Bulunulma i BH

Degerleme konusu tasinmaz arsa veya arazi de@ildir, parsel Dzerinde rapor igerisinde bilgilen detayh
sekilde verilen izinleri alinmis GES bulunmaktadir,
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6.7 erleme usy (st Ha H | Hakd dlk_Hakbmn
Devredilebilmesine iligkin Olarak Bu Haklan Dofuran Sérlesmelerde tizal Kanun Hilkimlerinden
| rh Bir Simirlama Clup Olmadif Haklonda Bilgi

Degerleme konusu santrallerde dist hakks veya devre milk hakk meveut degildir.

Fiili_Kullamm ini | E

Birbiriyle Uyumlu Olup Olmadidi Hakkinda Gérils ile Portfye Alinmasinda Herhangl Blr Sakinea Olup

Dimadig Hakkinda Goriis

Degerberne konusu GYO isleml almamas: sebebi ile portfoy ile ilgili bir durum bulunmamaktadr.

7. SONUC

7.1 Sorumlu Degerleme Urmanmin Sonug Climlesi
Miisteri talebi Gzerine; Erzurum [, Askale ligesi, Demirkiran Mahallesi siniflar icerisinde yer alan 106
Ada 161 Parsel ve 106 Ada 162 Parse| Gzerinde kurulu toplamda 22216 mWp (1,998 mWe] gice sahip
Gines Enerji Santralinin defer tespiting yonelik 5PE mevzuats kapsaminda asgari unsurlar igeren bu
degerleme rapory tarafimizea hazirlanmistor.

Tarafimizca isleme alindi@ tarihteki degerleme konusu santralin meveut durum piyasa deder tespiti;
santralin mahallinde vapilan incelerme ve arastirma ile resmi kurum ve kuruluslardan edinilen Bilgi, zin
ve onaylar, misteriden edinilen bilgi ve belgeler, ulusal wve uluslararasi dizeydeki calisma ve verlker ve
degerlemeye etki edecek faktorler gbz onunde bulundurularak yapidmigtir.

Degerleme tarihi itibariyle, santralintim yasal izinkerinin alindig gorilmds tesislerin faal olarak calistigi
pozlemlenmisti.

Lantral gelir saglayan projeler olmasi sebebi ite degerlemede Gelir Yéntemi esas alinmigtar.

santralin mevout durumlar, enerfi pivasasi, ekonomik veriler ve vasal onaylan dikkate alindiginda satis
kabiliyetinde herhangl bir olumsuziuk gézdkmemektedir.

Lantralin gegmis dénem dretim veriberi (ay ve vil bazinda), bulunduklan konumun yillik bazda ortalama
alacag glines isinim miktarlar we mevcut hali derine santrafin Gretim verimini artin Ar-Ge ve benzeri
cahsmalar dikkate abnarak toplam yillik ortalama dretim miktan Ozerinden willara yaygin bir

projeksivon yaglimistr,

Ulke dinamikleri ve ekonomisi ile uluslararas: pivasalarda vasanacak gok ciddi ve radikal degisikiikler
ayrica vasanabilecek dogal afetler gibi durumlar rapor igeriginin ve nihai sonucun degismesine yol
agabilecektir. Bu durumda degerlemenin yenilenmesi dneriimektedir,

BEST BRAMDS GRUP ENERH YATIRIM A5 talebine istinaden 2,2216 mWp (1,958 m\We] Giines Enerjisi
Santrali igin degereme islemi yapilmistr.
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7.2 Nihai

Takediri

gea!
vy

Santrale deger takdir edilirken, rapor igecisinde ligili maddelerde belirtilen alumiy we clumsuz tm
etkenler dikkate alinmigtie, Yaplan incebemeler neticesinde wlagdan veriler ve kullamlan ydntemizrin

sonuglan anlamli sekiide neticelenmistir.

Santrallerin 21.12.2024 deferleme tarihi itibariyle mevout durum pivasa degeri;

BEST BRANDS GRUP ENERJI ¥ATIRIM A5 've ait raporda detaylar verilen 3,2216 mWp {1,998 mWe)
glice sahip Giines Enerji Santrali igin 4. 738.000,00 -U50 kargilg rakamla; 167.153.000,00 -TL yvaziyla;
Yiizaltrmisyedimilyonyiizelliichin Tark Liras: deger takdir edilmistir.

(KDV Déhil: 200.583.600-TL)

Terkpit adilan bu dederlar tasmmazn pesin sobsing wineliktin,

Nikai deder, KOV Harfe dadert ifode eder,

Nihai deger tokdini, roporun igeriginden ayn utularmas.

1
2
3. s by ropor, ekleriyle b biiGndir,
4.
5.

Deferleme torihi itibarile TOMB Ddvic Kure 15:35, 2803 TL dir.
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B, UYGUNLUK BEYAMI
Hazrrlanan rapor iin agaflakl maddeberin dogrulugunu bevan ederiz;

Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tlm bilgiler cercevesinde dofrudur.

Rapor edilen analiz, fikir ve sonuglar, sadece balirtilen varsaysmilar ve kosullarla simrhdir.

Rapor, tarafsiz ve Snyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olusmaktadir.

Raporun konusunu olusturan gayrimenkul ile mevcut veya potansivel hichir menfaatimiz ve ilgimiz
bulunmamaktadr.

Bu raporun konusunu olusturan gayrimenkul veya llgili taraflaria gl hichir Gavargimmiz
bulummamaktadir.

Uzman olarak vermis oldugumuz kizmet karsilige doret, raporun herhangi bir bokimdne bagh
degildir.

Degerleme ahlaki kural ve performans standartiaring gore gerceklestiribmistir,

Degerleme Uzman{lar) mesbeki efitirn sartlanna haiz bulunmaktadir.

Degerleme Uzmam(lar), gayrimenkuliin ver ve rapor igerigl konusunda deneyim sahibidir,

Rapor konusu milk, kisicel olarak denetlenmis ve ilgili resmi kurumlarda gerekll incelemeler
vapilmstir,

Rapor iceriginde beliftilen Degereme Uemany/Degerdeme Uzmanlarinin haricinde hig kimsenin bu
raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardim bulunmamaktadir,

Calsma, k5 gereksinimlerinin kapsamina wygun olarak gelistirdlmis we Uluslararas: Degerleme
Ltandartlan’na uygun olarak raporlanmestir.

= i3 bu rapor, migteri talebine dzel olarak hazrlanmugtic, ligilisi ve handamns amaa diginda
3.gahuslar tarafindan kullamlamaz, kopyalanamaz ve ¢ogaltilamaz.

9. RAPOR EKLERI
A Takyidat Belgaleri

& Gegici Kabul Tutanaklan ve Diger Yasal Evraklar

& Degerleme Konusu Glnes Enerjisi Santraline iliskin Fotograflar

A 5PK Lisans Belgeleni ve Mesleki Tecribe Belgeleri
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TAFU KAYITLARI
DU BELGE TOPLAK 3 SAYFADAN OLLEMAKTADS BRGI AMASLIDIR Tarth 26320251545
‘weblopu
Kaydi Dlugturan: MEHMET SURKIT { BEST BRANDS GRUP ENERJI YATIRIM AMONIM SIRKETI
Tapu Kaydi (Aktil Malikier icin Detayli - 381 var)
TR KAYIT BiLGIS o
Thaan TRE AraTaminemaa Ada/Parsal; 106/181
Tagrirar Kk Mo, | DB0R085 | [ AT Yiztigmima]: THETOET
Elke ERZLALRASKALE Bagimssz Boiim Nisik
wuum Ay Agiale Badimez Bhum Brot
MahaBa Koy At DEMIREIFAN Mah i
[ DEVE DERES] ,WT o Badizm Nt
OISyl Mo BTl : :
Blok i GinpBib:
Waryt D Akl e
Ar Tagrrrar Milekk: Araa
MIULEIVET BILGILERI
|Higee) Siatsm kil ElBrigl |Hissa Pay/ | Mairskare | Toplam Edinma Teriin Sebeti-
Ho Ha Payda Metrakare | Sabelbi-Tacly | TarifeYeumive
Yevrive
TATIBA82T |  (3M:BABIZEE) BEST BRANDS GRUP 11 66T | THETOET Tiize!
ENER.| YATEIM ANDHIM SIFRETI v Wigikkdernn
Unsmn
Diirgagekikii
16052023
3223
113
Alacakly (LI T By Fax Derece | Siee Temzm Tarh - Yev
Pli? Bra
{EM:20) TORKIVE k5 BANKASI A5 Hayw 1000000.00 TL % a0 190 FBE  Wdw-14-04-2027 1004 - 5033
VRS 0058590
ipotegin Konuidugu Hisse Biigisl
Togrrar Fagie Pay' Brewrdu BAalik kil B Taszil Taiih - Yew Terkin
Tatih Yov
Askals - DEMIRKIRAMN Mah. - 11 [erepapTIag) BEST BRANDS GRUP 100000000 Ide - Ta-04-2000
Akt - 104 Ada - 151 Parsel EMERH YATIRHA AHOHBS SIFRETIY TL 00 - S0

Bu belgeyi atill telefonunuzdan karekod tarams programlan ile agafidaki barkodu taratamak;

veya Web Tapu anasayfasindan (Fttps:Ywebtapu, tegm,gov.ir adresinden) yTY-HYeX 420 kodunu Online lglemler
alanina yazarsk dognulayabilirsiniz.
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‘weblopu
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Biraird

fatab. 1y

Taris 38320251546

Kayd: Olugturan; MEHMET SORKIT { BEST BRANDS GRUP ENERI YATIRIM ANONIM SIRKETI
Tapu Kayd (Aktif Malikler icin Detayh - 581 var)

TAPU KAYTT BiLELS]
Zemin: Tt AnaTasnmaz AdaPargsl 1067162
Togrenas Kimilk Mo | S800308 AT Yipiciemdmy} 1650670
iilg=: ERFURLI ASHALE Bafrrair Bokim Haec
Hungm A Fkuals ;] Bakim Er
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wd e
Hayrl D A AT PayiPad
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Bu belgeyi akilh telefonunuzdan karekod torama programian ile assdedaki barkodu teratarak;
waya Web Tapu anasayfasindon [hipsMwebltapu tkgm.gov tr adrezinden) BgSinf29Twad kodunu Online Iglernler

alanina yazarsk dodrulayabilirsiniz.
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MESLEKI TECRUBE BELGESI I

Sayin Erdeniz BALIKGIOGLU

(T.C. Kimnlik Mo: 29002108440 - Lizans Noc 4014148 §

Sermaye Pivasas: Kurulu tarahindan gayrimenkul deferdems alanmdaki
tecribenin kontroline lgkin belifenen ilke ve asaslar cergavasinds
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