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Raporu Dizenleyen Met Kurumsal Gayrimenkul Degerdeme ve Dangrmanik 4.5 |

Rapor Tarihi 28.03.2025 (Degerleme Tarihi 31.12.2024) i

Rapor Numarasi Ozel 2025-171 |1

Raporun Konusu Gines Enerfi Santrali (GES) Plyasa Defer Tespiti

e i | e e
Gones Enerji Santralinin adil pivasa degerinin Tork Lirasi cinsinden tespitl

A s bu raper, Kirkdakuz 49 sayfadan slugmaktadir we ekleriyle bir bitdnodr

A Bu Rapoer, Sermaye Pipasas Xurulu'aum 0-62.3 sayili “Sermaye Plyasasinds Faaliyette Bulunacak Gayrimenkuil
Degerlemes Kuruluglan Hakkinda Tebli" kikimler e bu bl ekinde yer alan “Defereme Raporanrda Bulunmas
Gereken Asgari Hususlar” cergevesinde Tebligin 1 inci maddesi iking Tkras kapsamenda hazifanmistir,

Met Kurumsal Gayrimenkul Deferdeme ve Danismanhk A5,
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) yOMETICI OZETI
Talep Sahibi BEST BRANDS GRUP ENERI YATIRIM A5
Rapor Mo ve Tarihi | Czel 2025-171 / 28.03.2025

Degerleme Konusu
ve Kapsami

Bu rapar, milsteri talebi Gzerine belirtilen kayitta bulunan Gines Enerji Santralinin
degerlerme tarihindeki pivasa kojullan ve ekonomik gostergeler dogrultusunda
glincel pivasa degerl tespitine yonelik olarak, 3PK mevzuat kapsaminda kullamimak
dzere, ligili tebligde belirtilen esaslar cerpevesinde hazirlanmigter.

Santralin Acik

Calkisla Kyl Kustepe Mevkil 536-554-555-556 numaral parseller

Mevout Durumu

Adresi Tercan / Erzincan
T Kavit Bilgisi Erzincan |li, Tercan flgesi, Calkisla Kiyh 536-554-555-556 “Arsa” vasifli taginmazlar.
Fiilh Kullanimi

Rapora konu parsefler dzerinde Gines Enerji Santrall bulunmaktadir,

imar Durumu

Rapara konu santralberin bulundufiu parseller ile ilgill yaprlan aragtirmada 1/1000
dloekll imar planinda Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayah Uretim Tesis Alam
IGlines Enerjisi Santrali}” igerisinde kaldigr bilgisi ahinmistir.

Kisithilik Hall

{wrkim vh alum=we Rarar,
rabiy, tutamak, dava veya
tasarrufa engel durumiar)

Rapora konw GGnes Enerjl Santrali (ke Hgill herhangi bir kishbk durumu
bulunmamaktadir.

Hazirlayanlar

» L 314.079.000,00-TL

Fiyasa Uegeri

Pivasa Degeri (8.902.000,00-USD)

ML AL 376.894.800,00 TL
Rapor konusu GUnes Ensrji Santrall verinde gorilerek, degerleme tarihi itibariyle

Aciklama santralin faal durumda obdugu goriimis, degerleme siirecini olumsuz etkileyecak
bir durum alugmamester.
Mehmet AKBALIK — 5PK Lisans No: 911340

Haporu

Ozge OITURK — SPK Lisans MNo: 401029 (Makine Mihendisi}
Ragl Gékcehan SOMER— SPK Lisans Mo: 404622 [Kontrobbr)

Sarumluo Degerleme
Uzmam

Erdeniz BALIKCIOGLU - SPK Lisans No: 401418

Met Kurumsal Gayrimenkol Degerleme ve Damsmanik &.5.
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1. RAPOR BILGILERI

1.1 Degerleme Tarihi, Rapor Tarhi ve Rapor Numarasi
sir konusu iglemin deferleme calgmalanna 24032025 itibariyle baslanmeg 28.03.2025 iibariyle
tamamlanmistir. Rapor, 28.03.2025% tarthinde Ozel 2025-171 rapor numaraswyla nihai rapor olarak
harertanmmigtir. 31.12.2024 degerleme tarihi olarak baz alinmiuster.

1.2 Degerlemenin Amac
Bu rapor, taraflar arasinda imzalanan sozlesmede de belirtildigi Gzere; Erzincan ili, Tercan iicesi, Calkisla
Koyl ssmirlariigerisinde yer alan 536-554-555-556 parseller Dzerinde kurulu toplamda 4,051 mWp (3,57
mWe) gice sahip Gones Enerji Santralinin adil pivasa deferinin Tork Liras: cinsinden tespitine yonelik
hazrlanan Dederleme Rapon’dur,

1.3 Rapor Kapsami (SPK Mevruati Kapsaminda Olup Olmacdigi]

Bu Rapor, Sermaye Piyazas: Eurulu'nun HE-62.3 sayll "Sermaye Piyazasinda Faaliyette Bulunacak
Gayrimenkul Degerleme Kurubuslan Hakkinda Tebdig” hokimleri ile bu tebdig ekinde yer alan
“Degerleme Raporfannda Bulunmas) Gereken Asgari Hususlar” cerpevesinde Teblifin 1 inci maddes|
ikinci fikras "Sermaye piyasosindo goyrimenkyl dederleme fooliyeti; sermaye piyasas mevzuotimg tobil
artakikior, thragpdor ve sermaoye pivosas kurumiarinn, sermaye plyasas mevzuall kopsamindgki
tslemierime kanu olan goyrimenkullerinin, gayrimenku! projelerinin weya gayrimenkultere bagh hak ve
[fapdatarin belli bir tarihteki mubteme! dederinin Kurul dizenlemelieri ve Kuruico kobul edilen dederleme
standartion cercevesinde bafimsiz ve torofsz olorak tokdiv edilmesinl ffode eder.” kapsaminda
hazirlanmagtar.

1.4 Dayanak Sézlegme Tarih ve Numaras:
BEST BRANDS GRUP EMERI YATIRIM A.5. ile Met Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Dangmanhk A.5.

arasinda 24.03. 2025 tarihinde imzalanmistir,

1.5 Raporu Hazidayanlar ve Serumlu Degerleme Uzman
l5 bu rapor, Gayrimenkul Degerleme Uzmam Mehmet AKBALIK ve Makine Mihendisi Ozge OZTURK
tarafindan hazorlanmeg, Gayrimenkul Degerleme Uzmarn Racl Gokcehan SONER tarafindan kontrol
edilmis ve Sorumiu Defierleme Uzmani Erdeniz BALIKCIOGLU tarafindan onaylanmistir.

1.6 ] I lgim miz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son
Deferlemeye lliskin Bilgiler
Degerleme konusu Gines Enerji Santrali igin sirketimiz tarafindan;

* (zel 2021-1958 / 03.12.2021 - Degerlerne Tarihi: 30,09.2021, 70.050,000,00-TL degder takdir edilen
rapor haziclanmistis,

Met Kuremsal Gayrimenkul Degerdeme v Damgmanhk A3, 5| 4g
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2. DEGERLEME SIRKETI (KURULUS) VE TALEP SAHIBINI (MOSTERI) TANITICI BILGILER

2.1 Defferlemeyi Yapan Sirket Bilgileri ve Adresi

0&.08. 2008 tarihinde gayrimenkul degerleme we danismanlik hizmeti vermek lzere Ankara'da kurulan
ve genel merkezi Emniyet Mahallesi, Sinir Sokak Mo: 17/1 Yenimahalle - AMEARA adresinde bulunan
sirketimiz NET Kurumsal Gayrimenkul Degerlerne ve Damismanbk 4.5 Sermaye Piyasas) Kurubu'nun
Seri: VI, Mo:35 sawh tebligi uyarnca Kasim 2009'da “Korul Listesine™ ahnmigtir, Sicketimiz- ayrica,
Bankacilik Dizesnleme ve Denetlermne Kurubu tarafindan 11.08.2011 tarih ve 4345 sawli karar lle
bankalara "gayrimenkul, gayrimenkul projesl ve gayrimenkube bagh hak ve faydalann deferdemesi”
hizmetl verme yetkisl almigtie,

Sermays 14.000.000, -TL

Ticaret Sicil 3 256696

Teleton 0312 467 00 61 Phx

E-Posta / Web info@netgd. com. tr__ www.netgd.com,tr

Adres ' Emniyet Mahalles! Sinr Sokak Ne:17/1 Yenimahalkes - ANEARA
2.2 Talep Sahibi (ML i} Bilgileri wve Adresi

Lirket Unvani  : BEST BRANDS GRUP ENERII YATIRIM A5

Sirket Adresi - ACARLAR MAH. 13 5K. NO: 33 - [C KAPIND: 3 BEYKOZ/ISTANBUL

Sirket Amac =

Sermayes 2 -

Telefon f 0216 606 40 71

E-Posta = info@ besthrandseneri.com
2.3 Tal i I

Be
Fﬁyyx

is bu rapor, misterl talebine istinaden; Erzincan I, Tercan ligesi, Calksla Koyl smirlan igerisinde yer
alan 536-554-555-556 parseller dzerinde kurulu toplamda 4,051 mWp (3,57 mWe) glice sahip Glnes
Enerji Santralinin adil piyasa degerinin tespitine iliskin hazrrfanmester.

Miisteri talebi dogrultusunda deferlemne tarihi 31.12.2024 olarak baz alinmastir

2.4 lsin Kapsam

isin kapsami, SPK meviuat kapsaminda ve asgari unsurlar cercevesinde misterinin deferlemesini
talep ettigi santral bilgilering istinaden deferdeme raporunun hazirlanarak mosteriye iskak imzab
sekilde teslim edibmesidir,

Met Kurumsal Gayrimenkuel Deferleme ve Damsmanhk A5,
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3. ANA GAYRIMENKULUN VE SANTRALIN YASAL DURUMUNA iLISKIN BILGILER

3.1 Santralin Yeri, Konumu, Tanimi ve Cevre Tegekkill Hakkanda Bllgiler
Rapora konu santraller Erzincan ill, Tercan ligesi, Callusla Koyl sinirlan igerisinde yer alan 536-554-555-
556 parseller Gzerinde konumludur. Tercan ilge merkezinden Erzurum istikametine giderken yaklask
5 km sonra sagdan kéy yoluna girilir. Bu yol Gzerinde gliney istikamette yaklagik 4 km ilerlendikten
sonra 5ol kisimda konu santrallerin bulundugu parsellere ulasibr,
Degerlemeye konu santraller Tercan lige merkezine kug wgusu mesafe yaklagik & km, Erzincan I
merkezine yaklasik 30 km mezafede ver almaktadir, Santrallerin yakin cevresinde kiy verleskesi, kuru
tarnm arazileri ve besihane bulunmaktadir. Santrallere wlagim dzel araglar ile saflanabilmektadir.

Enlem = Boylam: 39,7665 - 40.4595

Mat Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik .5, %] Tiam
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3.2 Santralin Kurulu Oldugu Fars_elln Tapu Kayrtian
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3.3 Santralin Uzerinde Kurulu Oldufu Tasmmaz lle_ligili Herhangi Bir Takyidat veya Devredilmesine
ii;ﬂn Herhangi Bir Smirlama Olup Olmadif Hakkinda Bilgi

THGM portal Gzerinden abinan tapu kayit belgelerine gore santrallerin kurulu oldufu parseller Gzerinde
asagidaki milsterek kavitiara ulagplmistir,

Rehin: T, Iy Bankas: A5, lehine, 1.000.000,00 TL bedelli, 1.dereceden ipotek, 07.05.2021-5855

Beyan: [536-555-556 paneller_ghg_dn?el_ ) _ -
isTaMBUL TICARET siCiLl mUpORLOGUNDN 06/09/2021 TARIH G8650 SY YaZis! ILE ONvanN

DEGISIKLIGI OLACAKTIR, 13-09-2021 - 4282 yevmiye

3.4 Dejierlemesi Yapidan Santral ve Uzerinde Kurulu Oldugu Ana Tasnmazla lgili Varsa Son (g Yillik
Dénemde Gergeklesen Alim-Satim islemlerine ve Gayrimenkuliin Hukuki Durumunda Meydana
Degigikliklere (Imar Planinda M isiklikler, Kamulagtirma islemn! A iligki
Bilgi
56z konusu santrallerin bubundugu parseller “Tiizel Kigiliklerin Unvan Degisikligi lle 17.05.2023 tarih,
3871 yewrnive® ile tescil gbrmistdr. imar ve hukuki durumunda herhangi bir degisiklik
bulunmamaktadir.

1.5 Santralin Uzerinde Kurulu Oldugu Tasmmazin ve Bulundugu Bilgenin imar Durumuna iliskin Bilgiler
Rapora konu santralin bulundugu parsel ile dgili vapdan arasbirmada 1/1000 Sleekli imar planmda
“Yenilenabilic Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alam (Glnes Enerjisi Santrali)” igerisinde

kalmaktadir.

1.6 Santral Icin Alnnus Durdurma Karan, Yilam Karan, Riskli Yap Tespiti Vb Durumlara Dair Acikdamalar
587 konusu GES icin resmi kurumlarda yapilan evrak incelemeler we sifahi sorgulamalar neticesinde
herhangi-ahinmis olumsuz bir karar vb, bulunmadi@ géritmigtir.

Hasilat Paylasimi Sézlesmeleri Vb.) lliskin Bilgiler
S8z konusyu Glines Enerjisi Santraline ait herhangi bir sézlesme bulunmamaktadar

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk A%,
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Alnmadifma ve Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin Tam ve ru_ Olarak Meveut Dlup Oima

Hakkinda Bilgi

AHT-12 GES

Gecici Kabul Tutanag
* Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhg'min 11.05.2017 tarih ve 16.LUY.GES.24.0007-T sayih yaz ile

projeler onaylanan 1128,60 Ewp/990 Kwe lisanssiz glicindeki AHT-12 Ges Elektrik santralinin gegici
kabul iglemlert 14.02, 2018 tarihinde vapdrmgter.

Dagitim Sistemine Baflanh Anlasmasi
®*Aras EDAS ve AHT GES Enerji arasinda 28.02.20128 tarih 2016/38 kullanicn no ile Dagitim Sistemine

Baglants Anlagmasi imzalanmistir

CED Yans
*25.11.2014 tarih ve 29816 sayil Resmi Gazete'de yayimlanarak ylrirlife giren CED Yonetmeligi
Listelerindeki esik degerden az oldugu icin kapsam disi olarak degerlendirilmistir.

AHT-13 GES

Gecici Kabul Tutanag
* Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhg’'mn 11.05.2017 tarih ve 16.LUY.GES.24.0003-T sayih yaz ie

projeleri onaylanan 655,28 Kwp/600 Kwe lisanssie giciindeki AHT-13 Ges Elektrik santralinin gegici
kabwl ishemleri 14,02, 2018 tarihinde vapdmegtir

Da@itim Sistemine Baflant Anlasmast
®Aras EDAS ve AHT GES Enerji arasinda 28.02.2018 tarih 2016/35 kullamco no ile Dagitim Sistemine

Bagiant Anlagmas imzalanmustir

CED Yazsi
*25.11. 2014 tarih we 29816 zawih Resmi Gazete'de yaymmlanarak yirirllige giren CED Yonetmeligi

Listelerindeki esik degerden az oldugu igin kapsam disi olarak degerlendirilmistir.
FAGES-7
Gegici Kabul Tutanag

* Enerji we Tabii Kaynaklar Bakanl@'min 11052017 tarih we 16,LUY,GES.24.0013-T sayil yan ile
projeleri onaylanan 112860 Kwp/990 Kwe lisanssiz gicindekl FAGES-T Elektrik santralinin gegicl kabul
islemleri 14.02.2018 tarihinde yapitmigtir,

Dagitem Sistemine Baglanti Anlasmasi
*Aras EDAS ve FAGES Enerji arasinda 28.02,2013 tarih 2016/33 kullanic no ke Daghim Sistemine

Baglant: Ankagmas imzalanmisbir,

CED Yazisi

*25.11.2014 tarih ve 29816 saywih Resmi Gazete'de yaymmlanarak yorurlige giren CED Yonetmeligi
Listelerindeki esik degerden az oldugu igin kapsam disi clarak degerlendinilmistir.

MiFA-6 GES

Gegici Kabul Tutanag
* Enerji ve Tabii Kaynakiar Bakanl@rmin 11.05.2017 tarih we 16.LUY.GES.Z4.0013-T sayili yam ile

projeler onaylanan 1128,60 Kwp,/990 Kwe lisanssiz gicindeki MIFA-G Elektrik santralinin gegici kaliul
islemleri 14,02, 2018 tarihinde vapdmigter

Met Kurumsal Gayrimenkul Deferleme we Damismandik A5, 549
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Dagrbm Sistemine Baglanti Anlagmas
*Aras EDAS ve FAGES Enerjl araginda 28.02.2018 tarih 2015/32 kullanics no fle Dagitim Sistemine
Baglant Anlagmas imzalanmistir.

CED Yazisi
*25.11.2014 tarih ve 29816 sayvih Resmi Gamete'de yayimilanarak virorlige giren CED Yanetrmedigl

Listelerindeki esik degerden az aldufu icin kapsam digi olarak degerlendirilmigtir,

Mot Slgorta policeberi 30004 2024 — 30.04.2025 tarthleri arasinda gegerlidir.
Mot2: Parsellere ait “Kuru Marjinal Tarmm Arazisi” vazisi mevouttur,
Mot3: Tesise ait “Sanayi Sicil Belgesi” ektedir

Yapilan Geyrimenloul [le ilgili Olarak Gerceklestirdigi Denetimler Hakkmda Bilgi
%0z konusu parseller dzerinde Giines Enerji Santrali [GES) mevcut olup bu sk ile #gisi
bulunmamaktadir.

& bulunsecak r farkl alabilecefine ligkin acikdama
%02 konusy degerdeme, GES projesi icin yvapdmester. Farkl bir proje degerlemesi yapilmamigtir,

3.11 Warsa, Gayrimenkulin Enerji Verimlilik Sertifikasi Hakkinda Bilgi

Mot Burumsal Gayrimenkul Deferieme ve Damismanhk A5,

56z konusu parseller Gzerinde GES mevout alup bu sk ibe ilgisi bulunmamaktadir
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sanNTRALIN Fizikl BzELLikLERI

4.1.1 Santralin Bulundugu BSlgenin Analizi ve Kullamian Veriler

4.2

Met Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Dampgmanhk A5,

Erzincan, Dogu Anadolu Balgesi'nin Yukan Firat Bolomd'nde 39 02'- 40 05' kuzey enlemleri lle 38 16'-
40 45" dogu bovlamian arasinda yer alan, dokuz lgeden alugan bir il. Bunlar Merkez, Refahlye, Kemah,
kKemaliye, Tercan, Cayirli, ik, Otlukbell ve Dzimil'dor. Kuzeyinde, Giresun, Bayburt ve Gimishane;
batisinda Shvas; dogusunda Erzurum we Bingdl: glineyinde ise Tunceli, Malatya we Elazig illeri
bulunmaktadir. Tarihi lpek Yolu'nun dzerinde yer alir.

llin en bOyiik ve en verimli akarsuyu Karasu lrmag'dir, Karase lemad Firat'in en dnemii iki kolundan
biridir. Tercan ovalar) ve Erzincan Ovas: boyunca akar, Kemaliye ligesinin gineydodusunda Bagpinar
yakifarinda il ssoclarim terk eder, Karasu irmag gectigh yol boyunca Cayirlik Dere, Tuzla Suyu, Mercan,
Kam, Cimm, Pahnik ve Strperen Sulan, Cardakh Deresl, Kadighld Suyu ile Miran Suyunu toplar.

Tercan, Erzincan Hinin dokuz ilgesinden biridir. ligede Gg belde, yetmis bir koy ve on yedi mahalie
bulunmaktadir. Onceden Erzurum'a bagh olan ve beledive teskilats 1923"te kurulan ilge, 11 Mays
1938'de kabul edilen 3383 sayi kanun ibe Erzincan'a baglanmustie, Yiiz Obglimd 1.614 k2 olan lige, Il
merkezine 100 km uzakliktadir,

Erzincan Gines Samirallerd

I ylctmodeki Gancy Sartrallen

Sandral Adi Lige
Fethi ve Feyze GES EL LR 1.00 My
Tunay Gofa Ginej Enerjisi Sanbraii ez 0,41 M
Wipmia Beledryen Gurey Enerpw Santral WHgurmiiy Bebidiyikn 01T MW
Ermncen dak difier issnssa GES ler Cepth Frmaler LI

GZET: Erzsnican i [gletmedehs Guneg Saniraller 4 siairal, 55 Mae

Mevcut Ekonomik Kosullarm, Gayrimenkul Piyasasian Analizi, Maveut Trendler ve Davanak Veriler
ile Bunlarn G kul tki

Ban Ekonomik Veriler ve istatistikler
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Torkiye'de ikamet eden niifus, 31 Aralik 2023 tarihi itibarwia bir dncekivila gére 92 bin 324 kisi artarak
B5 milyon 372 bin 377 kigi oldu. Erkek nifus 42 milvon 734 bin 71 kigi olurken, kadim ndfus 42 milyon
B38 bin 306 kisi oldu, Diger bir ifadeyle toplarm niifusun %50, 1'ni erkekler, %49 9'unu ise Kadinlar
olusturdy,
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& TUFE/Enflasyon Endeksleri:

TUFE yilik defiigln oramlan (%), Kasim 2024
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TUFE'deki (2003=100) degisim 20248 yil Kasim aynda bir éncekl aya gore %2,24, bir Gncekl yilin Arahk
ayina gire %42 91, bir Gncekl vilin ayni ayma gére %47,09 ve on iki ayhk otalamalars gire %60,45
clarak gerceklesti, Blr dnceki yilin ayni ayma ghre en az arfis gosteren ana grup %26,24 ile ulastirma
oddu, Buna karsilik, bir 8nceki vibin aynr ayina gére artisim en yiksek oldufu ana grup e %9249 ile
egitim obdu. Ana harcama gruplan itibanyla 2024 yili Kasim ayinda bir &nceki aya giore en cok azalan
ana grup %-0,25 ile givim ve ayakkabi oldu. Buna karsilik, 2024 yili Kagim ayinda bir Gaceki aya gore
artigin en yiksek oldufu ana grup ise %5, 10 ile gida ve alkobiz icecekler oldu. Endekste kapsanan 143
temel bashktan (Amaca Gore Bireysel Tiketim Smiflamasi-COICOP 5l Dizeyp 2024 il Kasm ay
itibarnda, 27 temel bashfin endeksinde disis gerceklesirken, 10 temel bash§n endeksinde degisim
olmadi, 106 temel bashgm endeksinde ise artis gerceklesti. Islenmemis gida Grinleri, enerji, alkolld
ickiler ve titin ile aktm harig TUFE'deki degisim, 2024 yilh Kasim ayinda bir dnceki aya gore 31,54, bir
anceki yilin Arahk ayina goce %42,28, bir dnceki yilin ayniayina gore %45,68 ve on ikl avlik ortalamalara
gire %60,56 olarak gerceklestl (TUIK)
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G5YH Z024 yih Gfunch ceyrek Ik tahmini; zincirdenmis hacim endeksi olarak, bir dnceki yilin aym
ceyreging ghre %2, 1 arth, G3YHvi olusturan faalvether incelendifinde; 2024 yul iiglnci ceyreginde bir
oncekivila ghre zincirlenmis hacim endeksi olarak; ingaat %9,2, finans ve sigorta faalivetleri %6,2, tanm
sektén %4,6, gayrimenkul faaliyetleri %2 .5, iiriin Uzerindeki vergiler aksi stibvansiyonlar %2,3, bilgi ve
iletisim faalhyetler %2.2, kamu ybnetimi, egitim, insan sahf ve sosyal hizmet faaliyetler %19 ve
hizmetler %1,4 artts. Diger hizmet faaliyatler %2 4, sanayi sektdri %2,2, mesheki, idari ve destékhizmet
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faalivetler ise %03 azald. Mevsim wve takvim etkilerinden arindmlmig GSYH zincirlenmis hacim
endeksi, bir dnceki geyrefe pire 50,2 azakd. Takvim etkisinden anindiribrmg GSYH zincirlenmis hacim
endeksi, 2024 yil dolncl ceyreginde bir Snceki yilin aymi geyregine gdre ¥1.9 artti. Uretim yantemiyle
Gayrisafi Yurt fgi Hasila tahmini, 2024 yidinin Ggiincd geyreginde car fiyatlarla bir Gnceld yilm aym
ceyregine ghre %53,3 artarak 11 trilyon 893 milyar 252 mikyon TL oldu. GSYH'nin dglinci geyrek degeri
cari fiyatlarla ABD dolan bazinda 357 milyar 989 milvon clarak gergeklesti. Yerlesik hanehalklannmn
nifai toketim harcamalar 2024 ylinm iigiincld ceyreginde bir dnceki wilin aymi ceyrefiine gore
zincirlenmig hacim endeksi olarak %3,1 artti. Devietin nihal tOketim harcamalan %0,9, gayrisafi sabit
sermaye olusumu ise %0,8 azaldi. Mal ve hizmet ihracats, 2024 vilimn dglnch ceyreginde bir &nceki
yilin ayni ceyregine gire zincirlenmis hacim endeksi olarak %0,8 artarken ithalats %9,6 azaldi. isgiici
ddemelerinin cari fivatlarla Gayrisafi Katma Defer icerisindeki pavi gecen yilin Goined geyrefinde
%31, 9 iken, bu oran 2024 vilmda %364 oldu, Met isletrne artgkarma gelirin pavi ise %478 ken %45,1
o, [TUIK)
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Yillik Tahwill Degisimi;

Azagida verilen tablolarda gorlldign dzere rapor tarihi itibari ile TR 10 yillik tahvil getirisi %30
bandida, TR 5 yillik tahvil getirisi %34 bandmda, TR 2 wilbk tahvil getirisi %42 bandindadir, Grafikler
Gzerinden gecrmis donember incelendiginde bu  oranlann ¢ok daha digik dizeyde oldugu
gorilmektedic. Tahvil getirilerinin son dénemde yiksek sevivelerdek| sevir sebebi dike ekonomisindeki
enflasyonist ortarmi diizeltmek adina uygulanan yeni ekonomi politikalandir.
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Tiirk Liras: Gecelik Referans Faiz Oram, finansal tirev drinlerde, borglanma araglannda ve gegithi
finansal sozlesmelerde defisken falz gbstergesl, dayanak varhk veya karsilagtirma olgitd olarak
kullandlabilecek, Turk Lirasi kisa vadell referans falz orami ihtiyacin karsilamaya yonelik olarak
olugturulmugtur. Borsa lstanbul tarafindan yayimianan Thrk Liras: Referans Faiz Oranlan uygulamasmyla
hazirianmg yukandaki grafik yillara gbre TR referans faiz oranlanni gostermektedir, TR yillik referans
faiz orami 2023 vl ilk yarisinda %10 dizeyinde iken rapora taribi itibari ile %49 civanndadir,

Heat Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanhk A5,
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A TCMEB Faiz Oran Degizimi;
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Turkiye Cumhuriyetl Merkez Bankasi tarafindan agklanan faiz oram 2010-2018 willan arazinda
ortalama %5,0 - %7.5 arali@mda degismekte iken 2013 Mayis ay tibariyle 320,00 sevivesi dzerlerine
kadar gkmis ve 2019 Haziran aynina kadar bu sevivelerde seyrini sirdurmiistiir, 2019 Temmuz ayimdan
itibaren digiis egilimi ile %850 sevivelerine gerlemistir, 2021 Evldl ayi kibard ile %850 seviyelerinde
seyrederken 2023 Haziran ayindan itibaren gergeklestirilen ekonomi politikalanndaki degigiklikler ile
birlikte yikselige gegmis ve %50 seviyesine gelmistir. Rapor tarihi itibari ile %50 seviyesindadir.

A Tikrkiyve'de Elektrik Enerji Sekt&ni Hakkinda;
Tiirkive elektrik enerjisi tiketimi 2023 yilinda bir dnceki yila gore %1,2 oraninda artarak 3352 TWh,

elektrik Gretimi ise bir dnceki vila ghre %0,8 artarak 331,1 TWh olarak gerceklegmistis.

Tirkive Ulusal Enerji Plani calismasinin sonuglanna ghre elektrik tiketiminin 2025 yilinda 380,2 TWh,
2030 vibnda 455,3 TWh, 2035 yilinda ise 510,5 TWh seviyesine ulasmas bekienmektedi,

2023 yilinda elektrik Gretimimizin, %36,2's kbmirden, %217 dogal gazdan, %19,3%0 hidrolik enerjiden,
%10.3°0 rizgardan, %6,7°5i ginegten, %3.4°0 jeotermal enerjiden ve %3,2"i diger kaynaklardan ekde
edilmigtir.

2024 ywih Ekim avi sonu itibaryla dlkemiz kurulu ghcik 114,593 MW a ulagmistr.

2024 yili Ekim ay sonu itibariyla kurglu giicimizin kaynaklara ghee dafihinn; %28,11 hidrolik enerji,
%215 dogal gaz, 319,11 kdmdr, %10,9°u rizgér, %16,6%5 glines, %1,57 jeotermal ve %2 4'0 ise diger
kaynaklar seklindedir.

Aynica Ulkemizde elektrik enerjisi Oretim santrali sayis, 2024 wl Ekim ayi sonu itibaryla 32.003'
[Lisansziz santraller dahil) ylkselmistir, Mevout santrallerin 765 adedi hidroelektrik, 89 adedi kmdr,
365 adedi rizgar, 63 adedi jeotermal, 339 adedi dogal gaz, 29,929 aded gines, 473 aded| e diger
kaymakh santrallerdir.

4.3 Degereme iglemini Olumsuz Yonde Etkileyen veya Simrlayan Faktérler

Degerleme tarihi itibariyle siireq tamamlanana kadar gecen sirede, degerleme glemini clumsuz
etklbeyen veya simirlayan herhangi bir faktdr clmamastar.

Mat kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damigmaniik A5,
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4.4 Santralin Fiziki, Yapisal, Teknik ve insaat Ozellikleri

& Santral Ozellikleri;

536 Parsel; Tapu kayitlarina gire 831543 m2 yiz dlgime sahip olup geometrik olarak yamuk,
topodrafik olarak ise efimli bir arazi yapsing sahiptir,

554 Parsel; Tapu kaytlanna gire 1411962 m2 yiz &lgime sahip olup geometrik olarak yamuk,
topografik olarak ise efimli bir arazi yapesina sahiptir,

555 Parsel; Tapu kayilanna gore 1108216 md yiz dlgime sahip olup geometrik olarak yamuk,
topografik olarak ise egimli bir arazi yapisina szhiptir.

556 Parsel; Tapu kayitlanna gbre 1556533 m2 yiz Slgime sahip olup geometrik olarak amorf,
topofrafik olarak ise efimbi bir arazi yapisina sahiptir,

Parsel sinerlan misterek olarak beton direkl tel dred ile gavrilidir.

AHT-12 GE5

Mahallinde yvapilan incelernede konstriksivon glerinin tamamlandifs, 270 Wp gicinde 4130 adet
gunes; ener)i panellerinln (moddl) yerlestinldigl, solar kablo baglantilannin yvapildig tespit edilmistir.
Santral igerisinde 20 adet 52 kW gliclinde inverter kutusunun bagh bulundugu, trafo kiski ve OG-YG
binalarimin yapidign ve 112860 kWp/990 kWe gic ile faal olarak elektrik Gretimi yapald@ tespit
ediimistir,

AHT-13 GES

Mahallinde yapilan incelemede konstriksivon islerinin tamamlandig, 270 Wp gicinde 2464 adet
gines enerjl panelierinin {madil] yerlestirildigi, solar kablo ba@lantilannin yapikdigs tespit edilmistir.
Santral icerisinde 12 adat 52 kW gicinde inverter kutusunun bagh bulundugu, trafo kiski ve OG-YG
binalanmin yapifdig ve 665,28 kKWp/ /600 kWe gic ile faal olarak elektrik Gretimi yapildigi tespit

edilmistic.

FAGES-T GES

Mahallinde yaplan incelemede konstriksivon islerinin tamamlandigi, 270 Wp gicinde 4180 adet
giines enerji panellerinin (modil) yerbestinildigi, solar kablo baglantilarnm yapldi§ tespit edilmigtir,
Samtral icersinde 20 adet 52 EW glictinde inverter kutusunun bagh bulundugu, trafo kiskl ve (iG-YG
binalarimin yapildsg ve 1128680 kKWp/990 kWe gic ke faal olarak elektrik dretimi yapildig tespit
edilmigtir,

MIFA-6 GES
tdahallinde yvapilan incelemede konstriksivon islerinin tamamlandig, 270 Wp glcinde 4130 adet

gones enerji panellerinin [modil) yerlestirildigi, solar kablo baglantilarinm vapildeg tespit edilmistir,
cantral icerisinde 20 adet 52 kW gicinde inverter kutusunun bagh bubundufu, trafo koski ve OG-YG
binalarinin yapidige ve 112860 KWp/990 kWe gic ile Faal olarak elektrik Gretimi yapildg Lespit
edilmigtir,

iliskd Bilgiler
S0z konusu parselier dzerinde bulunan GES projesi yasal izinlere uygun clarak yapilmistir.

4.6 Ruhsat Alinmus Yapilarda Yapilan Degisiklilderin 3194 Sayih imar Kanunu'nun 21.nci Maddesi

Met Kurumsal Gayrimenkul Defgerlems ve Danismanhk A %.
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Sar konusu parseller Grerinde GES mevout olup bu gik be ikgisi bulunmamaktadir,
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4.7 Gayrimenkulin Deferdeme Tarihi itibariyle Hangi Amacla Kullamldh, Gayrimenkul Arsa veya Araz]

Ise Uzerinde Herhangi Bir Yam Bulunup Bulunmadig ve Varsa, Bu Yapilann Hangi Amacla Kullamidig

Haklkimnda Bilgi
Rapora konu parseBer Gzerinde GES bulunmaktader,

5. KULLANILAN DEGERLEME YONTEMLERI
UDS Tanimh Deder Esasi — Pazar Dederi:
APazar degerl, bir varhk veya ylkimldiigln, wygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, stekli bir satic
ve istekll Biralic arasinda, taraflarnn bilgili we basiretli bir sekilde ve zorlama albinda kalmaksizin hareket
ettikleri, muvazaasiz bir islem ik degerleme tanhi itibanyle el degistirmesinde kullanifmasi gerekli
goriilen tahmini tutardir. Pazar degerinin tammi asafudaki kavramsal cerceveye wygun olarak
uygulanmas gerekin

{a) "Tahmini tutar” fadesi muvazaasz bir pazar leminde varhk igin para cinsinden ifade edilen fiyat
anlamina gelmekbedir. Pazar defier, deferleme tarihiitibanyla, pazarda pazar defieri tanimina uygun
olarak makul sartlarda elde edilebilecek en olas:i fiyattir. Bu fivat, satici tarafindan makul sartlarda elde
edilebilecek en iyi ve alw tarafindan makul sartlarda elde edilebilecek en avantajh fiyattir, Bu tahmin,
Grellikbe de satigla iliskili herhangi bir tarafca saglanmig Sxel bedelber veya imtivaziar, standart olmayan
bir finansman, sat ve geri kirala sSzlesmesi gibi Hzel sartlara veya kosullara dayanarak arttinlmas veya
azaltilrig bir tahmini fivat veya sadece belirli bir malike veya alicrva yvanelik herhangl bir deger
unsurunu kapsamaz,

(b} "El degistirmesinde kullanidacak” ifadesi, bir varl@m veys vikimlilGgin degerinin, Gnceden
belirlenmis bir tutar veya gercek satis fiyatindan ziyade tahmini bir deger oldugu duruma atifta
bulunur. Bu fivat degerleme tarihi itibarivle, pazar deferi tanimindaki tom wnsurlari karglayan bir
islemdeki fivatir;

{e] "Degerems tarihi itibarwla™ fadesi defderin belirli kir tarih itibargla belidfenmesini ve o zamana
dzgli olmasimi gerektirie. Pazarlar ve pazar kosullan degisebileceginden, tahmini de@er baska bir
zamanda dogru veya uygun olmayabilir. Degedeme tutan, pazann durdmunu ve iginde bulundugu
kosulflan baska bir tarihte degil sadece degerlerme tarihi itibanyla yanstir;

(d) “Istekli bir ale arasinda® ifadesi alim niyetiyle harekete gecmis olan, ancak zorunlu kalmig olmayan
bir alr anlamina gelmektedir, Bu alr her fiyattan satin almaya hevesll veva kararl degildir, Bu alics,
var oldufunun kanitlanmas: veya tahmin aedilmesi mimkin olmayan, sanal veya varsayimsal bir
pazardan ziyade mevcut pazar gergeklerine ve mevout pazar beklentilerine uygun clarak satin alir. Var
cldugu kabul edilen bir alki pazarin gerektirdiginden daha yiksek bir fivat Gdemeyecektir, Varhgm
mevcut sahibi ise pazan olusturanlar arasinda yar almaktadir,

[e) “Istekli bir sabicr” ifadesi ise belicli fiyattan satmaya bevesli veya mecbur olmayan, va da meveut
pazar tarafindan makul gérilmeyen bir fivatta srar etmeyen bir sabio anlamma gelmektedir. istekli
saticy, fivat her ne alursa elsun, varhif uygun pazarlama faalvetler sonucunda aqik pazarlarda, pazar
sartlannda elde edilebilecek en by fivattan satmak istemektedir. Warlgin asil sahibinin gergekte iginde
bulundugu kosullar, yukarnda anilan sartlara dahil degildir, conki istekhi sabio wvarsayimsal bir maliktir,

[f] "Muvazaasiz bir islem” ifadesi, fiyatin pazarm fryat seviyesini yanstmamasina veya yikseltmesine
vol agabilecek, Gmegin ana sirket ve bagh sirket veya ev sahibi ve kirac gibi taraflar degil, aralannda
befirli ve dzel bir iliski bulunmayan taraflar arasinda yapilan bir islem anlaming gelmektedir. Pazar
degeri iglemlerinin, her biri bagrmsiz olarak hareket eden iliskisiz taraflar arasinda vapibdidi varsayilie

(g} "uygun pararlama faalivetlen sonucunda” ifadesi, varli@m pazara ¢ikartilarak en uygun jekilde
pararlanmas halinde pazar deferi tammina wygun olarak elde edilebilecek en iyi flyattan satidm
olmas anlarmina gelmektedir. Sats ydnteminin, saticinem erigime sahip oldufiv pazarda en iyl fiyati
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edecegi en uygun yantem oldugu kebul edilic, Varbiin pazara gikartiima stresi sabit bir sire olmayip,
warligin tanine ve pazar kosullaring gtre degisebilir, Burada tek kriter, varhfin yeterli sayida pazar
katilimeisainin dikkatini gekmesi igin yeterll sdre taminmasi gereklifigidir, Pazara gkartilma zamani
deferlemne tarihinden dnce gergekiesmelidir,

ik} "Taraflarin bigili ve basiretli bir sekilde hareket etmeleri™ fadesi, istekli satromin ve istekli alicinim
degerleme tarihi itibaniyla pazann durumu, varlgin yaps, dzellikleri, fili ve potansivel kullanmilan
hakkinda makul digllerde bilgitenmis olduklanm varsaymaktadie. Taraflarin her birinin bu bilglyl,
isternde kendi ilgili konumlar agsindan en avantajh fivati elde etmek amacila basiretli bir sekilde
kullandiklar varsailir, Basiret, faydas sonradan anlagilan bir tecribenin avantajiyla degil, degerleme
tarihi itibariyla pazar sartlan dikkate alinarak degerlendirilir. Ornegin fivatlann ddstdgld bir ortamda
Gnceki pazar seviyelerinin altinda bir fivattan varhiklanni satan bir satic) basiretsiz olarak kabul edifmez,
Bu gibi durumlarda, pazarlarda degisen fiyat kosullan albinda varliklarin el degistinildag diger izlemler
icin gecerli aldufu gibi, basiretli alcilar veya saticilar o anda meviut en iyl pazar bilgiler dogrultusunda
hareket edeceklerdir,

fi] “Zorlama altinda kalmaksizin” fadesl Ise taraflardan her Birinin zoranmes. olmakszin veya bask
attinda kalmaksizin bu sleml yapma nivetivle harekete gecmis olmasidir.

A Pazar deferi kavrami, kativmoforn Gzgir oldugu ack ve rekabetei bir pazarda pazadik edilen fiyat
olarak kabul edilmektedir. Bir varlfn pazan, viuslararas veya yerel bir pazar olabilic, Bir pazar ok
sayida alicl ve saticdan veya karakteristik olarak sinirh sayida pozor kotiimcsrdon olugabille, Varlign
sabisa sunuldugunun varsavildig) pazar, teorik ofarak el degistiren varlifin normal bir sekilde el
degistirdigi bir pazardir,

A Bir varigin pazar defer onun en verimli ve en ivi kullanimine yansitir, En verimli ve en iyvi kullamm,
bir varlgn potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karh olan en yiksek dizeyde
kullanimidir. En verimli ve en ivi kullamm, bir varbgm meveut kullaniminn devami va da aiternatif baska
bir kullarim olebiir, Bu, bir pazor ketdmosimn varlik icin teklif edecedl fivatr hesaplarken varlik igin
planladigh kullaruma gore belirbenir.

A pegerleme girdilerinin yapisimin ve kaynaginin, sonugta degerleme amoo ile ilgili olmas gereken
defer esasmi yansitmas: gerekir. Ornegin, pazar degerini beliftemek amaciyla, pazardan tiretilmis
variler kullanitmak sartyla, farkh vaklasimiar ve yvantemier kullanidobilir. Fazar yaklagimi tanim olarak
pazardan taretilmis girdileri kullanir, Gelir yaklasimini kullanarak pazar degerinl beliremeak igin,
kotdimodar tarafindan benimsenen giedilerin ve varsayimlann kullandmasi gerekli gdrdimektedir.
Mafivet yaklagimim kullanarak pazar degerinl belidemek Igin, esdeger kullanima sahip bir varkgn
maliyetinin ve uygun aginma oraninin, pazar esash maliyet ve agnma analizlerivle befirlenmesi gerekli

gériiimektedir.

A Degerlemesi yapilan varlik icin mevcut verilere ve pazarla itiskili kosullara gore en gecerli ve en wygun
degerlemne yonteminin veya yintemberinin tespit edilmesi gerekir. Uygun bir sekilde analiz edilmis ve
pazardan elde edilmis verilere davanmas halinde, kullanilan her bir vaklasimen veva yontemin, pazar
degeri ile ilgili bir gosterge saglamas gerekl gdrdimekiedir,

A Pazar deferi bir varbgn, pazardaki diger alicilann elde edemedifi, belirli bir malik veya alc igin
deger ifade eden niteliklerinl yansitmaz. Boyle avantajlar, bir varigin fiziksel, cografi, ekonomik veya
vasal orellikleriyle iligkili olobilir. Pazar dederi, belirli bir tarihte belirli bir istekli abcinm degil, herhangi
bir Istekli bir alcinen oldufunu varsaydiindan, buna benzer tim deger unsurlarinin géz ards edilmesini
gerektirmektedir.

Degerleme Yamtemleri

Degerleme vaklasimlanmin uygun ve degertenen varbiklannen icerigi ile liskili olmasina dikkat edilm
gerekir. Asagida tarimlanan ve apklanan g vaklagim deferlemede kullanidan temel yaklagmlaptor.
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Bunlanin tomi, fiyat dengesi, fayda beklentisi veya ikame ekonomi likelerine dayanmaktadir. Temel
degerleme yaklagimlanna agagsda ver veriimekbedir:

(&) Pazar Yaklaginn  [B) Gelir Yaklagim  (C) Maliyet Yaklagem

Bu temel defedeme vaklagimiannm her biri farkh, aynnt:h uygulama yintemlerini igerir,

Bir varliga lliskin degerleme vaklasimlanmin ve yvintemlerinin segiminde amag belirli durumlara en
wygun yontemin bulunmasidir. Bir yéntemin her duruma uygun olmas sde konusu degildir. Secim
siirecinde asgari olarak asagidakiler dikkate almir:

{a) degerleme gdrevinin kosullan ve amac ile beliclenen uygun deger esasilar) ve varsayilan
kullamm{lar), (b) olasi degerleme vakiasimlarinim ve yontemlerinin glchl ve zayif ydnler, {c} her bir
yontemin varifin niteligi ve llgill pazardaki katibmoilar tarafindan kullanitan yaklasimiar ve yéntemler
bakimindan uygunbugu, [d} yontem{lerin uygulanmas: igin gereken givenilic bilginin mevouediveti.

5.1 Parar Yaklasim

Mot Kurumsal Gayrimenkal Degerleme ve Dammanhk AL,

A Pazar Yaklasimim klayici Bilgiler, Konu Santrale D i
MNedenleri

Pazar vaklasimi varhdin, fivat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilagtinlabilir {benzer] vorikloria
kargdagtinlmas suretiyle gosterge nitelifindeki degerin belirlendigi yaklasimi ifade eder. Asagida yer
verilen durumlarda, pazar yaklazimmin uygulanmas: ve bu yaklagima dnemli vefveva anfaml agirhk
verilmesi gerekli génilmektedir: (a) degerfeme konusu varkgin deger esasina uygun bir bedelle son
donemde satilmis olmas, (b] degerleme konusu varlgin veya buna dnemll clpiide benzerlik tagiyan
varliklanin aktif olarak islerm girmesi ve/veya [c] dnemli Slglide benzer varlikiar e ilgili sk yapidan
veveya glincel ghzlemlenabilir islernlerin sz konusu olmas.

Karsilastinlabilir pazar bilgisinin varhin tipatip veya énemli blcide benzeriyle Hiskili almamas halinde,
dederlemey gerceklestirenin karsilastinkabilir varkklor ile degerleme konusu varlk arasinda niteliksel
ve niceliksel benzerliklerin ve farkldiklann karsidastirmali bir analizinl yapmas: gerekir, Bu kargibastirmal)
analize dayal dizeltme yapdmasing genelde ihtivag duyulacaktir. Bu dizeltmelerin makul olmas ve
dederiemep gerpeklestirenierin duzeltmelerin gerekgeleri ile nasil sayisallastinldiklarina raporlarinda
yer vermeleri gerekir. Pazar yaklagimimda genelfikle her biri farkh carpanlara sahip kargitagtinlabilic
varliklardan elde edilen pazar carpanlan kullambr. Belirlenen arabktan uygun carpanin secimi nitelikss|
ve niceliksel faktarlerin dikkate alindsi bir degerlendirmenin yapilmasin gerektirir,

& Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bi i i

Pivatadan toplanan baz verder degerlendirildifinde, farkl lokasyon wve dretim kapasitesinde satista
olan baz GES bulundugu gdzlemlenmistir. Yaplan incelemeler neticesinde belirlenan satis fiyatlarim
etkileyen birpok unsur tespit edilmigtir. GES yatnm tutan olujumunda makine, ekipman, tefrigat ve
donammilar yer alirken proje asamasinda satis yapilan santrallerde bagvuru, harg, yasal prosedir
harcamalan, vergi ve KDV, satic komisyon bedellen gibi etkenler de devreye girmektadir.

Ayrica, kurulu ofan blgenin gines ginim miktarimn yiksek olmas), kullznilan modul/panelterin yiksek
teknodoji ve werime sahip olmasi, badianti anlasma tarihl, deviet abm garantisi durumu, wlhk
operasyonel gider durumuy, baglant uzuniufu/uzakhg, tesisin bakimh olma duremu gibi birgok faktor
pivasadaki satis rakamlarinda farklilik varatmaktadir. El degistirme de ise satisa niveth gsicketin Gzernde
bulunan kisa ve uzun vade yikomlGlokler, borg durumu, varsa kredi riski, gegmigten dogabilecek her
tirll sorun ve sorumiulugun devredilme durumu da ciddi etki yaratmaktadir,

Yukaridaki aciklamalar ile sektérde GES icin yvapilan maliyet calismalari, akademik galismalar, dike ve
uluslararas: pivasa degisimleri, istatistikber bir bOtin olfarak degerdendiriidifinde ortalama teknoloji
makine ve ekipman ve donanima sahip ortalama bir arazl milkiyeth eksiksiz ve standart sayilabilecek
diger etkenberi iparen 10w kurulu glic kapasitell santralin piyasa degeri degiskenlik gostermektedir.
Diger taraftan piyasada sik el deistiren ve esasen alim-satim piyasas: clugmamig bir varlik grubudur,
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Bu sebeple rapora konu santral igin Pazar Yaklasimu dogru segim clmayaca@indan Gelir Yaklasim
degerlemede esas alinmistir.

5.2 Ma!l_'.rl'l' Tﬂﬂgﬁml
] perleme lghn By Yaklasimun Kullanima

Malivet yaklagim, bir ahcinm, gereksiz klilfet dofuran zaman, elverigsizlik, risk gibi etkenker bz konusu
olmadikca, belli bir varlik icin, ister satin alma, isterse yapim voluyla edinilmis olsun, kendisine esit
faydava =zhip baska bir varlg elde etme malivetinden daha fazla Sdeme yapmayacagi ekonomik
ilkesinin uygulanmasila ghsterge niteliindekl degerin belirlendidi vaklasimdir, Bu yaklagimda, bir
vorigin cari ikame maliyetinin veya yeniden dretim malivetinin hesaplanmas: ve fiziksel bozulma ve
difer bigimlende gergeklesen tiim yipranma paylarnmn diigilmesi suretivle gisterge nitelifindeki deger
belirlenmektadir. Asafida yer verilen durumilarda, maliyet vaklasimimin uygulanmas) ve bu yaklasima
dnemli ve/veya antaml agirlik verilmesi gerekli gorilmektedir: [a) katilimolanin degerleme konusu
varlikla onemli olglide aym faydaya sahip bir varlg@ yasal kiestlamalar obmaksizn yeniden
olusturatilmesi ve varh@m, katdimoldanin degererme konusu varlig bir an evel kullanabilmeberi icin
gnemli bir prim Sdemeye ran olmak durumunda kalmayacaklan kadar, kisa bir sbrede yeniden
clugturulabilmesi,

(b} varlgiin dogrudan gelir yaratmamasi ve varligin kendine Gzgl nitelifinin gelir yaklagmmim veya pazar
vaklasimani olanaksiz kdmasive/veya [c) kullanilan defer esasinin temel olarak ikame dederi Grneginde
oldugu gibi ikame malivetine dayanmasi.

Belli bagh G¢ malivet yaklasimi yontemi bulunmaktadic: (a) ikame maliyeti pdatemi: gosterge
nitefifindeki defierin esdefer fayda saflayvan benzer bir varhin malivetinin hesaplanmasiyla
belirlendigi yontem. (b} yenlden dretim malivetlh yontemi: gosterge nitelifindeki degerin varliin
aymsinen dretitmesi icin gerekli olan maliyetin hesaplanmasiyla belidendigi yéntem. [c) toplama
yontemi: varligin degerinin bilesenlerinin her birinin degeri toplanarak hesapland g vantemdir,

Glines Enerjisi Santrali yvapiminda birgok farkl kalem maliyvet alugturmaktadir. Genel olarak maliyete
konu unsurtar asagrdaki sekildedir. Her bir asama kendi icerisinde ok detay ve tercihe gare farkh

maliyetler banndirmaktadir,

1.Asama

Uygun arazi belikenmesi ve arazi maliyeti

Arazi fizibilite calgmas icin vapilan harcama

Gerekll vasal izinler ve uygunluk igin yapdan harcamalar

imar plant igln yapilan harcama

Bu asama ddhilinde olusabilecek diger masrafiar (sirket kurulumu, ofis vb giderleri gibi)
2. Asama

GES icin gerekli tim makine-ekiprman ve donanim igin yapilacak maliyetier
Yazilimsal harcamalar

Baglanti igin yapilacak harcamalar

3. Agama

Egitim, ig glwenlifi, iscilik giki harcamalar

SGK, Sigorta ve/veya garanti uzatimi harcamalan

Sorlesmelerden dogan damga vergileri

Santral pevresi dizeni [peyzaj, cit, tel orgo vb..)

Bihendislik vefveva damsmanhk giderleri

4. Agarma

K.abul sonras: faaliyete devam edebilmek icin gerekli bakim vb maliyetler

Net Kurumsal Gayrimenkul Degarleme ve Dansymanik A.5.
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Brano:

THG

in gériilemeyen diger harcamalar

B B Projelendirme, fizibilite ve etki faktdderinin belirbenmesi, malzeme secimi, arazi bedelleri,
kurumlara yapilacak Sdemeler, tim mihendishik slemlerinin malivet], bakim onanim masraflan, sigora
iglemleri, daftim bedeli, stihdam kapasitesi gibi faktorler genel maliyet/kurulem  kalemberini
olusturmalktadir.

Yapilan arastirma ve incelemeler, pivasa verileri, akademik calgmalar neticesinde ortalama 1 MWp
puciindeki GES igin 1.2 Milyon 5= 1.5 Milvon 5 malivet olustugu gizlemlenmistir. Bu maliyet icerisinde
yukarda bahsedilen tim azamadaki kalemler bulunmaktadir,

Burada tek bir yerde birden cok MWp glclinde santral olmasi mallyetler| ddstirlich bir etkendir. Yillar
gectikee yeniteknolojilerle birlikte ozellikle donammeal maliyetlerde bir disds gézlemlanmekbe birfikte
daha cok werim artinimasina yonelik ar-ge calsmalan da eskiye oranla ekstra maliyetler
varatabilmektedir,

Donanimsal Grinler haricinde pivasada GES praojesi icin uygunluk verilen ve tim vasallgi saglanan
projeber igin ise lisans bedeli seklinde ayrica bedeller stenmektedir.

Konu santraller igin toplam maliyet 22 801.000,00 TL olarak muhasebe kayrtlanna girmistir. 2021 yil
30 Evliil dolar kuruna gbre 1 USD = & 8735 TL'dir. Buna gire muhasebe kayitlanna giren tutann déviz
karsihgr 2.568.113,98 USD dir

[mtalivet hesaplaninda birim degerler firmanin tarafimiza gondermis oldugu maliyet tablolan dikkate
alinarak tespit edilmistir]

Gelir Yaklasimi
A Gelir Yaklasmuime Aciklayic Bilgiler, Bonu Santralin D emesi [cin Bu Yaklasimin Kullamlma

Medeni

Gelir vaklasimy, gisterge niteligindeki deferin, gelecekieki nakit akilarmin tek bir carl defere
déniigtirilmesi e belirlenmesini salar, Gelir yaklagminda varliin degerd, varlik tarafindan yaratilan
gelirlerin, nakit akislarmin wveya malivet tasarruflaninn buglinkld degerine dayanmilarak tespit edilir.
Acafida ver verilen durumlarda, gelir vaklagiminim uygulanmas: ve bu yaklasrma Snemli vefveya
anlamly agirlsk verilmesi gerekli gérilmektedir;

{a} Varh@in gelir yaratma kabilivetinin katibmonin géziyle degeri etkileven ¢ok énemli bir unsur olmas,
bl Degerieme konusu varlkla ilgili gelecekbeki gelicin miktar ve zamanlamasina Higkin makul tahminler
meveut olmakla birlikte, ilgil pazar emsallerinin varsa bile az sayida olmase.

- indirgenmis Nakit Aluglan (INA) Yéntemi:

iNA vanteminde, tahmini nakit akislar degerleme tarihing indirgenmekte ve bu islem waridin bugiinkd
degeriyle sonuclanmaktadir. Geliderin getirisi  kapitalizasyonu  (indirgemesi}  olarak  ta
nitelendirilmektedir. Uzun émirld veya sonsuz Smirdd varfklarla ilgili baze durumlarda, INA, varfgim
kesin tahimin siiresinin sonundaki degeri temsil eden devam eden deger icerebilir. Difer durumlarda,
varigm deferi kesin tahmin siresi bulunmayan bir devam eden defer tek baging kullaniarak
hesaplanabilir. INA yanteminin temel adimlan agafidaki sekildedir:

[a] degerleme konusu varligm ve deferleme ghrevinin nitelifine en uygun nakit aksgi tOrindn secilmesi
[Grnegin, vergl bncesl veya vergi sonrasi nakit akizlar, toplam nakit akiglan veva bz sermayeye ait nakit
glaislan, reel veya nominal nakit akislan vhb.), {b) nakit akeslanmn tahmin edilecegi en uygun kesin
sarenin warsa belirlenmaesi, {c) séz konusu sire icin nakit akis tahminlerinin hazrlanmass, {d) {varsa)
kesin tahmin siresinin sonundaki devam eden deferin defedeme konusu varlik icin uygun olup
olmadifimin; daha sonra da, varli@n piteliine uygun devam eden degerin belirlenmesi, (e} uygu
indirgeme araninin belirlenmesi, (f) indirgeme oraninin varsa devam eden deger de déhil olmak iz
tahmini nakit akglaring uygulanmasi sekiindedir,
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= Direkt (Dogrudan) Kapitalizasyon Y&ntemi:

Tiam risk veya genel kapitalizasyon orammin, temsili tek bir donem gefiring uygulandig yontemdir,
Gayrimenkulin o dénem igin (wl) Gretecegi net gelivin, gincel gayrimenkul phyazas kosullarna gore
clugan bir kapitalizasyon cramina béldnerek, tasinmaz deferl hesaplanir. Bu kapitalizasyon orami,
birbirine emsal gayrimenkullerde sate ve gelir seviveleri arasindaki iliskivle belirlenebilir. Burada Met
Gelir kevramma dikkat edilmelidir. Tim kaynaklardan elde edilecek gelirberi iceren milkin potansiyel
briit gelir ve bundan beklenen bosluk/kayiplann anindinkdig efektif briit gelir sonrasinda da efektif brit
gelirin faalivet giderleri ile diger harcamalardan anndmimas: ife net faalivet gelir elde edilmelidir,
Potansivel Brit Kira Gelir: Gayrimenkulin kiralanabilic tim bisimlerinin kiraya verildigl ve kira
bedellerinin kayisa olarak tahsil edildigl durumlardaki elde edilen gelir tutarsdir.

» Toplam yilhk potansivel gelir / Kapitalizasyon oram = Deger

& Makit Girig ve Cikeslannin Tahmin Edilmesinde Kullanian Emsal Bi
Yapilan Difer Varsayimiar

[ ﬂﬂﬁﬂnﬂ VE ﬁgj,[ﬁ

%67 konusu santraller elektrik dretimine 20128 yilinda baslamistir. Nakit girisine konu kazanclar yibhk
ortalama dretim {Kwh/il] miktan projeksivonu ve EWh bas: ortalama birim fivat esasina gore
yapalmuster.

Projeksivonda yillara gone belirlenen Gretim miktarlan hem santrallerde gergeklesen tretimiber hem
konu santrallerin bulundugu lokasyonda bélgenin gines gmim miktarlan hem de panel ve diger
teknoloik gerecler icin yapilan verim ve performans artinc bakim ve Ar-Ge calismalan dikkate ahnarak
belirlenmistir.

Santrallerin faalivette oldugu siirece Gretiikler elektrik miktar, uzen vadede olusacsk nakit akiglari igin
saglkh bir veri saglvabilmektedir, Bunun vaninda konumiu olduklan Bolgenin gmam miktarlar da
[Ewh o) dikkate alinarak hesaplama olusturulmugtur.

Bdlge mim miktarlan projeksiyonu agafida belirtilen kurum ve kuruluglardan edinilen gincel bilgilere
gbre incelenmistir,

i Enerji we Tabii Kaynaklar Bakanlfi-Gines Enerjisi Potansiyeli Atlasi GEPA [Referans:

WWW L EEDE, e nerji.gov.tr )
i.  Global Sofar Atlas (Referans: www.globalsolaratias.info )
fii.  Avrups  Komisyony —  Fotovoltaik  Cofrefi  Bilgh  Sistemleri  [Referans:  wwwr.

https:/fre.jre.eceuropa.ey/pve toolsfen/ |

Santrallerde gerceklesen dretim miktarlan ve diger referans simim miktardan neticesinda yillara vaygm
olarak INA tablosunda vil bazinda ortalama bir dretim miktari projeksivonu dngérillerek hesaplama
vapilmistir. Gerpeklesmesi beklenen bu dretim miktarlar gerek elde edilen veriler gerekse de kinesel
minmaya bagh wirum miktanndaki arte, gineslenme siresi vb unsurtar ile yillar igindek teknolojik
gelismeler siginda Gretimde saflanacak verim artis anlarminda degsal etkenfer ve santrallerin diizenki
bakirm, onanm we kontrold sayesinde degradasyonu [Fotovoltalk verim kaybe) azaltma gibl igsel
etkenier cergevesinde deferlendirilmistir.

Lantrallerin Uretim miktan basina kazanglanm belirleyen birim fivat, santralin yasal olarak kuruldugu
zamanda tesvik abp almadging, YEKDEM dahilinde olup olmadiing, EPIAS pivasa takas fivati (PTF)
gelizimi, ulusal ve uluslararas) enerji pivaszasi beklentileri gibi unsuran banndirmaktadr.

» GIDER

Bir santralde dretilen elektrik enerisi dretildigi verden tiketildigi noktaya tasinmas gerekir, Uretilén
elektrik, iletim hatlarnyla (TEIAS = Thrkiye Elektrik lletim A5} yerlesim birimberinin ve sanayi bolgel
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yakimina wlastirilir ve daha sonra dagitern sebekes| drerinden kullamclarm hizmetine sunulue, 56z
konusu santrallerin de EPDE tarafindan danemsel (U ayda birl apkladi@ "Ureticiler lcin Veris Yonlinde
Tek Terimii Dagitim Tarifesi” veya “Lisansiz Ureticilere lliskin Tek Terimli Dagitim Tarifesi” basliklannda
ver alan birim degerler dikkate almarak hesaplamada kullamilmistir.

Bir diger gider kalemini olusturan unsur ise ishetmenin operasyonel malweti (DpEx) dir. Bu maliyet
kendi igerisinde, santralin faal sekilde elekirik Gretebilmek adina dreticinin katland i@ unsurlan
icermektedir. Bunlar genel olarak; teknik ve glvenllk personel giderlert, sigorta ddemelerl, malzems
ve teknolojik vazilim masraflan vi.

& Makit Akisi Tablosunda Kullanilan Veriler ile Diger Varsayim ve Kabuller

Degerleme periyodu yvillik bazda ve her wil donemn sonunu gosterecek sekilde olusturubmustur, Tabio,
santrallerin vasal olarak elekirik Gretimine gecmesinden itibaren 43wl siire esasina gore hesaplanmistir,
Bu sire belirlenirken &zellikle ki durum dikkate alinmigt,

Birincisi, ‘"Yenilenabilic Enerji Kaynakiarninin Elektrik Enerjizi Uretimi Amach Kullanimina [liskin Kanun™ un
Ugiincii Bolim Madde-6 |Degisik:25/11/2020-7257/13 md.) befitmesidir. Burada, “Lisonssiz dretim
foaliveti kapsarmindaki tesisler igin on willik sdrenin bitiminden itibaren lisans siresi boyunco elektrik
pryisasindn alusan seotlik pipasa fakos fiyotinm yizde on besinin YEX Destekieme Mekanizrmasig katki
bedell olorok ddenmes! koguluplo lsonsl Uretim foolfvetine gecimesine Wiskin vefveye lisonssiz bretim
faalivet! kapsomimda dretiten ivtiyag fazios: elekirlk emerlis! Ipln, elektrik plyasasinds olusan plyasa fokes
fivatint gecmemek lzere uygulonacok fivat e myguwlaomaps liskin wswl ve esaslar Cumburbaskani
tarafindan belirlenir,” Bu ise, lisanssiz sekilde elektrik Gretimi yapan bu santrallerin lisansh santraller gibi
49 il siire boyunca elektrik dretim hakkina sahip olacag anlamina gelmektedir.

[kincisi ke, dretimde kullanilan glines panellerin kullamm sdresidic. Panel dreticllen, ozellikle sigora
islemieri cercevesinde paneller icin bir performans garantisi stresi tayin etmektedir. Bu garanté sures|
genel olarak, laboratwvar ortamenda verim kaybe dn gordlerek yapilan galsmalar neticesinde
belirlenmektedir, Gonimdz pivasa sartbannda 25 wil olarak on gorilen performans garantisi soresi
sonunda o ginkd teknolojile Gretien ortalama bir gines panelinin vaklagik %90 sevivesinde verimle
¢alizabilecedi belimtilmektedir. Buradaki Gnemli nokta, panellere tayin edilen garanti siresinin yaklagik
25 vil obdugu, ekonomik Smrlndn 25 wil olmad@idie, Hallhazirda 50 yildir hala ¢algan ve elektrik dreten
panelkerin varlif bilinmektedir. Yiksek teknolojl ve dizenli bakim ke paneller daha uzwn yillar dretimde
kulfanilabilmektedir. Bu sebeple paneller igin ekonomik Gmor 50 yil alinabilmektedir.

= INA tablosunda projeksiyon siresi olarak kabul edilen 49 yilin daha saglik bir sonug vermesi amacyla,
gelisen teknoloji sebebiyle viksek verim elde edilebitme imkan, yillar iginde olusabilecek kayip-kagak
durumu da gh: dnine akinarak, Oretime basladiktan itibaren 25 yilda her 1 MWp kurulu gice sahip
santral icin buginkd wyapilacak malkvet, panel yenileme maliveti ofarak eklenmistir. Boyvlelikie
kimdiatifte, bir panelin toplam kullanim Gmril de 49 yili bulmang olacaktr. Bu sebeplerden étind iNa
tablosu €5 yil streyle |yasal dretim baslama tarihi itibariyle) clusturulmustur. Slre icerisinde isletmenin
devredilmedigi/e! degistirmedigi ve sire sonunda faalivetin sonlanmayaca@ {Oretim lisans soreleri
uzatsmi yaplabilmektedir.] kabuli ke nakit akikannin buginki deger toplamina herhangi bir

lisans kullarum hakk eklenmemis, sadece Artik Deger (Terminal Deger) eklenmistir,

santrallesin willik ortalama dretim projeksivonu 3 farkh referans ve gercek dretim verilerinin teyidi ile
belirenmistir. Projeksivon her wil igin sabit ve 6.500.000 kWh/™M olarak hesaba alinnis, bu miktar
izerinden kayip (degradasyon) hesaplanmistir. Projeksivon stiresince olusan ortalama dretiom miktan se
yillik 6.309.441 kWh seklinde clugmustur. Bu miktar yillara yaygin beklenen ortalama dretim miktarm
temsil etmektedir.
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3. Hem panel dretici firmalardan abnan bilgiler [yilik ortalama maksimum verim kaybinin %0,2-%04
placa@i} hem piyasa kabulleri, hem de ulusal ve uluslararas) bazda yamilan arastirmalar incelendiginde,
firmanm 502 konusu santralierin willara sair Grettikler elektric miktan ve wilhk gozlembenen
degradasyonuna bakikd@inda kaliteli malzeme kullamimi, dizenli bakim-onarim ve verim artiric
galismalar sayesinde 25 yilbk siirede villik ortalama verim kayb her il igin %02 {Binde ki) olarak kabul
edilmistir, Projeksiyon sdresince tesisteki tum paneller 25.yilda degistivilecedi on gorilersk o yil itibariyle
degradasyon tekrar %100 trerinden baglatrlarak sonrasi kgin %02 kayip hesapla devam etmigtir,
Panellerde verim kaybi yanl degradasyon; ortam sicakhigr, kuvvetli rizgdr, nem miktar, toz ve kirlenme
durumu gibd wzun yillar iklimsel ve doga varyasyvonlanna maruz kalmalan sebebi ile olugmaktadir. Sabit
bir verimi kaybindan bahsetmek mimkin olmamaktadir, o glindn ve anin kogullar, kalitell malzemenin
varlif, dizenli bakim-onanm, dis etkenlerden koruyucy Salemler gibi her tirki calisma verim Eaybin
cok aza indirecek faktérberdir, Synica unutulmamabidir ki, verim kavbe olugsa dahi, projeksivonda yillik
ebektrik Gretimi artizimin verim kaybindan yuksek olmass, yillik oretim miktannda kayip yagsatmamalktadir.
Uluslararas: ¢apta yapilan baz aragtirma ve yazilan makalelerde cok degisik oranlarda degradasyon
oranlan bulunmakla birlikte bulunan oranlar, Oreticilerin garanti siresince verdikleri oranlann ¢ok
altinda gercekiesmistir.

4. Santral 10 wilhk ahm garantisi YEKDEM kapsaminda olup baglangs; itibariyle santraflerin belirli fivattan
elektrik alvm garantisinden faydalanacad) son tarth 2027 yvilidr, Bu tarihe kadar belirlenen birim fiyat olan
0,133 US0DEwh (13,3 USD Cent/Ewh) dzerinden hesaplama yapilmmstir. YEKDEM sonrasi ise bu santralin
drettigi elektrikten Kwh basina her yil baminda bir Gnoeki yila gére %1,0 artis on ghriisiiyle degisen birim
fivat hesaplannustir. Projeksivon siresi olan 49 yilin kalan 43 wil icin ortalama birim fival ise 0,163
UsSDyKwh karsilik gelmektedir,

Bu birim bedel kabulinde, EPiAS tarafindan agiklanan Plyasa Takas Fiyau (PTF) veriler, USD ve TL bazinda
enflasyon tahminlesd, Uluslararasi yvenilenebilir enerji ajansi verileri, ulusal ve uluslararas: diizeyde enerji
ekonomisl gorinlmd, elektrik arz ve talep dengesi, yenilenebilir enerji santralieri tegvik ve destekberi,
karbon sifir hedefi, yesil mutabakat ve global dizeydeki iklim sdzbesmeleri, dijitallesme ve Gretim
bazindan kaynakh elektrik talep artiginm bekbentisi, elektrikli araglarin bizh artig, nikleer enerjiye yonelik
vaplan calismalar, déwiz kurunun elektrik fiyalbing yansimass, elektrik fiyatlarinim artigi, fosil yaket kaynakh
enerji Gretiminin yiksek maliveti ve ulagimindakl zorluklar, enerji sibvansiyonlan, enerjide disa
bafirmililigin azaltitmas politikasi, niifus armg vi. bir cok igsel ve digsal etkenler neticesinde ahim garantisi
sliresi sonras: INA tablosundaki projeksivon siresi sonuna dek sabit bir oranda (%1.0) artes olacag
kabulile hesaplamalar yvapilmistir. Bu oran hem uzun vade ortalama USD bazinda enflasyonun (%2,0-
%2,50) hem Glkemiz yvillik enerji talebi oranmin {%3,50-%4,0) hem dogalgaz 10 yillik fivat endeksi yillik
arts oramimun [3%3,0-%3,50) hem de diger emtia ve vakit oranlanmm villik bazdaki arts oranlarinm altinda
barakilmagtir.

PTF, yani piyasa takas fiyatiin gines enerjisi santralier igin dnemli olan noktas: sudur: EPIAS tarafindan
saatlik sekilde tutulan veriler de incelendifinde gunes enerjisinden faydalanidlan zaman dilimberinde
elektrik fivatinin pik yaptifi ve yiksek rakamilarla satildifr saatler glindiz yani bu santrallerin elekirik
Orettigi glineslenme saatleridir. PTF ise giiniin 24 saatlik ortalamasin almaktadir ki GES'ler igin ayrica bir
PTF hesaplanmis olsa elektrik Grettikleri saat ortalamasindaki fivatlar belirfenen bu ortalama PTF
fiyatlanimin Gstinde kalacaktir, Bir diger deyisle, HES, RES, Biyokitle gibi 24 saat esasina gbre caligan
venilenebilic enerji santrallerinin de PTF ortalamasinin bir miktar altinda kalabilecegi sbylenebilir.
Gindmizde PTF rakamian USD bazinda devlet alim garantisi bedeli olan 13,3 USD Cent/Kwh'i gok Gstine
cikrmug durumdadr. iginde bulundufiumuz yil dahil PTF aylik ve yillik ortalama birim fiyatlan TL ve USD
bazmda asafidaki gibldir.

TEIAS tarafindan yillik olarak hazdanan we 2021 wili igin yvaymladi@ istatistiklerde, Tirkive'de Brit
Elektrik Talebi gelisiminin son 10 yilina bakid@inda ortalama wihk bazda %3,5-%4,0 aralignda bir arbig
ganilmektedir. Bu artsin projeksivon willarmda daha yiksek bir oranla artacag disoniimektedi
Bununla birlikte elektrik Gretiminde biyvik paya sahip kémir ve dofalgaz fivatlarinin da yillara ya
artisi beklenmektedir, Bu nedenle elektrik fivatlaninin artr trendinde olaca sévlenebilir,

Met Kurdmsal Gayrimenkul Degerleme ve Damizmanlk A5, i 26 | 49
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2022 yilnda ortalama PTF rakamimn 147 USD/Mwh olustugu, Arabk 2022 iin ise neredeyse 200

UsD/Mwh olarak kayda girdigi gorilmektedir, 2023 yibnda ise bu onalamanin yaklagik 98 USDYMwh

olarak kaydedildigi, 2024 vili rapor tarihi itibarryla da ortalama 70 USD/Mwh olarak gozlemlenmistir.
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Yukanda bahsedilen gerekcelerle beraber, INA tablosunda n suresince orialama elekirik birim

sats fivat ok makul bir oranda birakilarak USD bazinda villik %61,0°lik artis dngdrisiyle islem yvapimigtir,
Bu artes orami belirlenirken gzellikle son 10 yiln USD baninda enflasyon arte ortalamasi, elekink thketimi
artizina bagh elektrik arz dengesinde Gretime ve satis fivatina yapelanfyvapilacak olas artislar ve deellikle
de santralin pivasaya pik fiyatlarla satis vapiii tarih ve saatler da dikkate alinmstir,

Bu santral igin projeksiyon dinemi olan 43 yillik strede ortalama 0,163 USD Cent/Kwh birim satis fiyats

kabul edilrmigtir,

5, Santraller igin 2 {lki] esas ana gider unsurundan bahsetmek mimkindidr, Birincisi Operasyon Giderleri
{OpEx), digeri ise Dagibim Bedeli gideridir.
Birincisi; santrallerin dretim faaliyetini strdiGrebilmesi igin bazr operasyonel malivetlere katlanmalan
gerekmektedir, Bu malivetler gerek |lgili firmadan edinilen veriler gerskse de sektorde yapilan
arastirmalar neticesinde belirlenmistir. lgili malivet kalemberi genel olarak; Teknik Personel, Gavenlik,

Sigorta, Genal Balim-Onanim, Sarf Malzemeleri, Yaziim Sistemleri gibi giderlerden olusmaktadir,

Hem tarafimiza iletilen bilgi hem de edinilen gecmis ve gincel veriler gignda deferlemeye konu 2051
MWp kurulu giice sahip bu santraller igin willik ortalama 30.000 USD civarinda operasyonel gider kabul
ediberek hesaplama baslatibmnstir, Santrallerin kurulu oldugu arazl igin st hakk bedelieri de bu giders
dahildir. Bu gider kalem| iNA tablosunda her yil sabit olarak %2,0 oraninda uzun vade ortalama USD bazl
enflasyvon Gngdrisdyle artinlmigtir. Diger taraftan teslsin 25.yibinda tdm panellerin degistirildigi on
gorlisiyle Wattp basina 0,30 USD ile carpilarak (iNA tablosunun alt kisminda gdsteritmistir.] toplam bir
panel yenileme maliyet eklenmistir.

kincisi ise; santrallerde Gretilen elektrigin tiketildigi noktaya tagmmasi iin Dagdim Bedeli altinda bir

malivet clusur, Dagitim bedeli, EPDE tarafindan yayinlanan ve 1 Temmuz 2024 tarihinden itibaren
uygulanacak tarifelerde Lisanssiz Breticiler igin 117, 1606 Kr/kWh alinmes, YEKDEM bitis tarihiyle beraber
ise bu dagitim bedell yine ayni tarifede ver alan 23,0911 Kr/k'Wh olarak devam ettirilerek hesaplanmistir.
Bu tarife her b¢ avda bir (veyas & ayda 1} EPDK tarafindan degistirilmektedir. Tabloda bu degerler
degerleme tarihl itibariyle belirflenen diviz kuru USD cinsinden hesaplanmigtir,

6. Tarafimiza wverilen muhasebe kaydina istinaden, projeksivon donemi boyunca yillik ve sabit olacak
sekilde kalan amortisman degerleme tarihine esas kur dikkate alinarak LUS0D baznda hesaplanarak

tablova dahil edilmistir,
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Kurumbar verglsl oran 2025 Igin %25 ve sonraki yillar igin sabit %20 olarak kabul edilmis olup
degerlemeye konu tesisin dretim faakivetivie istigal etmesi ve sanayi sicil belgesi bulunmas (raporun
ekler kisminda sunulmustur.) sebebiyie kurumlar vergisi oram %1 puanhk indirimla hesaplanmig ve
projekzsivon sonuna kadar bu oran kullaniimgter,

Tesisin kazancimin gegmis ve Kinde bulunduumuz donemde USD bazh cdmas, ayrica global enerji ve
ehekirik pivasasini belirleyen aktorlerin de LUSD bazmda olmasi sebebi ile INA tablosu USD bazinda
hazirlanmstir, Ulkemizde elekirik fiyatlanm etkileyen faktorlerin doviz kuruna bagh olmas: da USD bazhi
bir nakit akisi olusturulmasinda Gnemli bir rol oynamestir. Tiick Liras cinsinden defer, rapor tarihi
itibariyle TCMEB kuru esas alinarak belirkenmistir. Déviz kurundaki degigimber dederde radikal farkliliklar
varatabilecektir,

Gilineg enerjisinden elektrik Gretimi il boyunca gliniin igmim aldg) her saat ve an yapilabildiginden nakit
akilan buna gore olusturulmustur. Tablodaki veriler dgili ydin wil sonu nakit akisini temsil etrmektedsr,

Kullamban veriter ve olusan nihai deger KDV harig degerdir
A indi skonto Oraninin Nasil H A !

indirgeme orani belirlenirken Hazinenin USD bazh Eurobond Tahwil getirileri dikkate alinmigtir. [NA
tablosunda kullanilan indirgeme oram, rapor tarihi tibaryla gercekiesmis ve son birkag yillik ortalama
Eurobond getirileri de dikkate alinarak rapor tarihi esash olmak Gzere 2025 yili igin %8,50, 2026 yili igin
BLR 25 2027 yiliicin %80, 2028 yil igin %7, 75 ve 2029 yilmdan itibaren projeksivon stiresi boyvunca sabit
%750 kabulivle hesaplama yapilmste, Gegmig ve gindmiiz kogullan deferdendirilerek uzun vadeye
[2043-2045 taribli} sahip Eurobond getinlerinin gegmis donemberdekl Alig ve Satiz getirileri ortalamas
dikkate alinarak bu oran belirlenmistir.

Eurpbond: Eurobond, birlkimierini yobanc para cinsinden potinm aroglonndo degerfendirmeyd
tercih eden ve uzun vodeli yatinm popmoyr disinen kisl ve kureluslore pdnellk potinm aracrdir,
Deviet Hozineler! tarafindan ihrog edifen Furobondior aksi belirtilmedikce Dewvlet gorantisi
oltindadir. Eurchond'lar falz, ihraces, dike, pivasa, kur, kredi ve Nkidite riskl icermekte olup onaparg
garantisi bulunmamaktadic, Eurcbond getirisi (faiz oronr), hem ihror eden ke veya kurwiugun mali
ve ekonomik performonsiarindan, kredl noty ve risk priminden hem de wlusiorares) finonsal
plyosolordaki gelismelerden etkilenmekitedir.

Enarji talebinin artipor olmasi, GES bazl elektrik Oretiminde hammadde maliyetinin ve tedarik riskinin
olmamas, Gretimi ciddi etkievecek bir doga olayr faktdriindn olmamass, devlet alim garantisinin olmas

vee bu garanti sonrasinda ener|l piyasas igin giindn kosullarinda yeni garanti ve kazanim tutarfannin
belirlenecek olmasi, birim kazancin USD bazh olmasi, Indirgeme icin belirlenen Eurobond oraninin
yukanda bahsedilen riskleri igermesi ve asagida vapilan risk agklamalan nedeni ile rapora konu Glnes
enerji santrali igin aynica bir risk primi eklenmemistiv, Kur, enflasyon vb, risklen de igermesi ve ihrag eden
tlkenin risk primi ile dogru oranbli olmass: sebebiyle hesaba dahil edilen indirgeme oram uzun vade
hesaplanan tabloda USD cinsinden Eurcbond getirilert baz alinarak igleme dahil edilmigtir.
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Diger taraftan, INA hesaplamalannda genel kabul edilen indirgame orani, risksiz faiz oram + risk priml
karsiligwia da desteklenmistir. Risksiz faiz oran olarak ABD 30 yillik Tahvil orami uzun vade ortalamass,
risk primi ofarak ta COS primi uzun vade ortalamas: dikkate alindigmda Risksiz fair orani: %3,50-%4,00,
05 risk primi olarak %63, 50-%4,00 sevivelerinde gergeklestidi gorilmektedir béylelikle ortalama %7,00-
%800 aralifinda indirgeme oram belilensbilmektedir.
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Solar Panel frgatlarmin yillara ghire defigmii ghsteren bae grafikberdir, T

O Riskler Hakkinda Degedendirme

Elektrik dretimi vatinmlarindaki en sik rastlanan risk unsurlar; fivat riski, talep riski, hammadde/yakit
tedarik riski, finansal risk, teknoloji tedariki riski, performans riski, dizenleyici risk, rekabet riski,
jeopaolitik risk, iletim/dagitim/sebeke riski, dengelerne riski, ¢ewresel uyum riski ve sosyal kabul
edilebilirlik riski olarak tanmmlanabiliv. Bahsedilen bu riskles, venilenebilic enerji vatinmlar ve GES
baglaminda degedendirildifinde; cevresel wpum sk ve sosvel kol ediebiliclk pskl tasimaded
soylenebilir zira yenilenebilic enerjinin desteklenmesinin temel nedenlerinden birisi de cevreyle olan
uyumudur ve bu yilizden pek gok paydas, yatirimen ve kullanio tarafindan desteklenmektedir. Ote
vandan Szellikle sabit fivattan alim garantilerinin ofdugu ve serbest pivasada islem yapilabildigi durum
ghz dnine alindifinda herhangi bir talep veps fivat riski 56z konusu degildir. Ayrica elektrige olan
ihtiyacin artmasi sebebiyle elektrik icin yeterli hatta fazlaswyla bir talep olustugu/olusacag da
goriimektedir. Bunula beraber yenilenebilir enerji yatinmlarinda GES ligin  herhangl  bir
hommedde/vakit tedartk riskl de bulunmamaktadir, Hammadde Ghanestir, Her ne kadar dogal gaz ve
petrol gibi kaynakiara daval elekbrik dretimi igin fegpolitit sk bulunsa da yenilenebilir enerjiye dayali
GES elektrik dretiminde bayle bir riskten sde edilmemekte aksine GES igin jeopolitik fayda
saglanmaktadir, GES teknolojisi gecmis wiltarda zor karsilanmeg olsa da glndmizde birgok teknolojik
calymalar, teknodoji ve ar-ge Gretim tesisleri bulunmakta ve gelismektedir. Bu sebeple teknoloii tedarik
rski guvenilir dizeyde kalmaktadir. Fingnsgl risk ise Tirkiye'de sadece wenilenebilicr enerji
vatinmbarinda degil her endistride yatinmbarda karsilasdan dnemli risklesdendir. Eur, faiz ve enflasyon
gibi ekonomik parametrelerde yasanan olumsuz dedisikliklerin elektrik dreticilerinin nakit akimlarin
sakteye ugratacak bir risktic ancak, Torkive'de sabit fiyattan alm garantilerinin Amerikan Dolar
cinsinden verilmesi, TL bazinda enflasyendan ve radikal faiz degisikliklerinden etkilenmemesi fina
riski bir nebze de olsa azaltmaktadir. Gineglenmedeki oynaklik dnemli bir biytiklikte riski
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ragmen GES yer se¢imleri, santrallerin teknolojik ve mekanik sekilde pedormans arting yonde
dizenlenmesl, yenl teknolojferle verim kavbimn disdriimesi ise dreticinin istenilen zamanda ve
miktarda elekirik dretmesing mkin tanimakta béylece olasi performons riskinin dnine gecilmektedir.
Wetim/dodiim/sebeke_riski ise mevoutta lisans, baglants antasma sahipleri igim herhangi bir risk
tasimamaktadir. Yenilenebilir enerji kaynaklanna dayah elektrik retim tesisler dengeleme birimi olma
yikiimblaloginden muaftirlar, Bu da dengeleme riskinin ortadan kalkmas anlamina gelmektedir.
Elektrik Greticizinin pivasada fazla saysda rakiple karsilasmasindan Gtiri katlanacagr malivetlerin
yikselmesi ve kdrinin azalmasi ise rekobel skl olarak tanimlanmakta ancak Torkive'de GES'ler igin
lstenilen dretlm miktarlanna wlagiimamas, daha ¢ok elektrk armin clugmas: gin dizenbemeler
vapiimasi, enerjide yurtdisma bagmnbilgin azaltilmas istenmesi ise bu riski etkisiz kidmaktadir,
Torkiye'de gecmis yillara nazaran yenilenebifir enerji yvatmmilarn igin blirokratik sireglerin uzunlugu ve
karmasikh@mm Gndne gecilmis, daha profesyonel bir yonetim saglanmistir. Hatta Aralik 2020 basinda
degisiklik yapilan kanunda ve alinan kurul karannda bu gelismelerin olumly yinde etkisi pivasada
garilmekiedir. Bu sebeple dizenleiic! yani! ptorite rskinin bulunmadif aksine desteklerin ve yani
olumiu dizenlemeberin vapildi@ soylenebilir,

& Gelir Yaklasimmi ||e Ulazalan Sonug

Gelir yaklasiminda yukanda belirtilen wveriler, kabul ve varsayimlar altinda olusan nakit akslan
indirgenmis ve nihai olarak bir degere ulasibmistir. Ulasian deger rapor tarihi itibarivle piyasa degerini
vansitmaktadir. Sonug olarak rapora konu 4,051 MWp kurulu giice sahip Gines Enerjisi Santrali icin
takdir edilen pheasa deferl 8.902.000 USD alup defereme tarihi itibaryie TCMB Doviz Kuru 15;
25,2803 T ile kargilf 314.079.000 TL olarak takdir edilmigtir.

& indirgenmis Nakit Akis Tablosu / DCF Table agafida gosterilmistir.

q
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5.4 Diger Tespit wve Analizler
4 Takdir Edilen Kira Degerleri

Sér konusu GES ler igin kira tespiti yapilmamagtir.

i rinde Proje Gellstirilen Arsalann Arazi ve Proj eri
%87 konusu parseller lzerinde Gines Enerjisi Santrali bulunmaktadir. Farkh bir proje gelistirme
yaplmamuistir.

& En Verimli ve En byl Kulamm
Stz konusu santrallesin mescut durumu ve alinan gerekl| izinler dikkate abindi@inda en verimli kullanim

ceklinin GES olacafi kanaatine vanlmistir.

A Miisterek Biliinmiis Kxsemlanin rieme Analizi
55z konusu deferleme Giines Enerjisi Santralinin deger tespitine yonebk hazrlanmegtor. Bl0nmiig

kisim deger analizi yaplmarmistir,

6. ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI

Y i He Anpali Sonuclannin Uywmlastinlmas: we Bu A la_lzlenen
Metotlann ve Nedenlerinin Agklanmas
Rapora konu Gines Emerji Santrali’'nin degerlerne cabismasinda Pazar, Maliyet ve Gelir Yonterni ayn
ayn analiz edilmistir. Malivet yvaklagirm, migteriden edinilen ve ligili tarihtekl muhasebe kayitlan
ecsasina gore belidenmigtiv, Pazar yaklagiminda Tirkive geneli farkh glic ve blvyiklikteki halihazirda
satita alan santralierin pvasa deferlerinde hiyiik degiskenlik bulundugu gdzlemienmis olup Pazar
vaklagimi (ke deger tespiti yapilmamgtir. Pazar ve Maliyet yaklagmlarmin neden degerlemede esas
alinmayacag raporun ilgili kisimlaninda bahsedilmistir. Santralin gefir getirmesi ve faakivet seklinin de
buna dayanmas: sebebi ile deger takdirinde Gelir Yéntemi esas alinmistir,

l}egerleme paligmas I;In gerekll tLIm asgarl husus We hllgllere raparda yer werilmistir.

6.3 Yassl Gereklerl Yerine Getirilip Getirilmedifi ve Mevzuat Uyannca Alnmasi Gereken lzin we

Belgelerin Tam ve Eksiksiz Darak Mevcut Olup Olmadigi Hakkonda Goriis

lgii kurumtarda yapitan arastirma ve incelemeler neticesinde, GES igin ainmas gereken thm yasal
belge ve bilgilerin mevout cldugu, yasal gereklifiklerin de yerine getiribdifi gorilmistir. Degerleme
tarihi itibariyle de herhangi bir yasal kist, karar vb olumsuzlugunun bulunmadif bilgileri edinibmigtir.

6.4 Varsa, Santralin Kurulu Oldugiy Taginmazin Ozerindeld Takyidat ve lpotekder ile ligili Géris

Konu GES arazisi Uzerinde bulunan takyidatlar raporun 3.3 bSliminde agiklanmistir,

[ i imenkuliin D
Onemli  Oiciide Etkileyecek Nitelikte Herha Bir Takyidat Bulunmasi Durumian
Devredilebilmesi Konusunda Bir Sinirla Tabi Olup Olmadig Hakkinda Bilgi
Santrallerin devrine iliskin bu maddede belirtildigi Gzere berhangi bir sinrlama veva kisitlama
bulunmamaktadir.

[':legerhme k-unugu ta;mma: arsa veya arazi deﬁ:ldlr parsel dzerinde rapor :;En:lnl:l'-E hilgikeri detayh

sekilde verilen izinkeri alinrmig GES bulunmaktadir,

Mel Eurumsal Gayrimenkul Degerfame ve '.'.I.t“:-'i.m.inllk A } 13| 49



7.

Olmadig Haklanda Gariis
Degerieme konusu GYO islemi olmamas sebebi ile portfiay ibe fgill bir durum bulunmamaktadir,

SONUC

7.1 Sorumlu Deferleme Uzmammn Sonuc Clmlesi

Miksteri talebi dzerine; Erzincan i, Tercan Hgesi, Calkisla Kéyi simirlan igerisinde yer alan 536-554-555-
556 parseller Gzerinde kurulu toplamda 4,051 mWp (3,57 mWe) gilice sahip Glines Enerji Santralinin
tespiting yonelik SPK meviuat kapsaminda asgari unsurlar igeren bu degedeme raporu tarafirmizca
hazirlanmigtiv,

Tarafimizca isleme alindi@ taribteki degerleme konusu santralin mevout durum pivasa deger tespiti;
santralin mahallinde yapilan inceleme ve arasbirma ike resmi kurum we kurulustardan edinilen bilgs, ixin
ve onaylar, miisteriden edinilen bilgi ve belgeler, ulusal ve uluslararas: diizeydeki calisma ve veriler ve
degerlemeye etki edecek faktdrler giz dninde bulundurularak yamlmistir,

Degerieme tarihl Ribariyle, santralin tim yasal izinlerinin alindif gdrdimis tesisberin Faal olarak calighif
gozlembemmistir.

Santral gelir saBlavan projeler almas: sebebi ile degerdemede Gelir Yontemi esas alinmastir.

Santralin mevout durgmlan, enerjl piyasas, ekonomik veriler ve vasal onaylan dikkate alindifinda satis
kabllivetinde herhangl bir olumsuzluk géztikmemektedir,

Santralin gecmis donem dretim verileri {ay ve yil bazinda}, bulundukian konumun yillik bazda ortalama
alacag gines simim miktarlar ve mevcut hali Gzerine santralin dretim verimini artiric: Ar-Ge ve benzeri
calymalar dikkate ahinarak toplam wilbk ortalama Gretim miktan Gzerinden willara yaygin bir
projeksivon yapilmistic,

Ulke dinamikleri ve skonomisi ile uluslararas: pivasalarda vasanacak cok ciddi ve radikal dedisiklikler
ayrica yasanabilecek dogal afetier gibi durumlar rapor igeriginin ve nihai sonucun degismesine yol
acabilecektir. Bu durumda degerlemenin yenilenmesi dnerilmektedir.

BEST BRANDS GRUP ENERI YATIRIM A5, talebine istinaden 4,051 mWp (3,57 mWe) Gines Enerjisi
santrali igin deferleme isleml yapilmistir,

Met Kurumsal Gayrimenkul Ceferleme ve Damigmanhik & 5.
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7.2 Mihai Deger Takdiri
Santrale deger takdir edilirfken, rapor igerizsinde ilgili maddelerde belirtilen olumbu ve olumsuz tim
etkenler dikkate alinmigtir, Yapilan incebemeler neticesinde ulasilan veriler we kuflandan yontemlerin
sonughkar anfamli sekilde neticelenmistir,

Santralberin 31.12.2024 daferleme tarihi itibariyle mevout durum pivasa degeri;

BEST BRANDS GRUP ENERII YATIRIN AS."ve ait raporda detaylan verilen 4,051 mWp (3,57 mWe) giice
sahip Gones Enerfi Santrali icin B.902.000,00 -USD karsihgi rakamla; 314.079.000,00 -TL yaziyia;
Ugytzondortmilyonyetmisdokuzbin Tlrk Lirasi defer takdir edilmigtir,

[KDV Dahil: 376.894,800,00-TL)

Tespit edilen bu dederler tosanmanin pesm sotimg ydaaliktr,
Nihai deder, KDV Hare deder fade eder.

I3 bt rapor, ekleriple bir BN,

Nihai deger takdin, reporun igeriginden ayr tutwomoz,

5 Oedereme tarihi itibanyle TOME Diviz Kurw 15:35,2803 TL dir.

i bt b

L

Deferleme Uzman) Deflerieme Lizman) & EZMman Degerlam i
Mehmet AKBALIK Ozge OZTURK AACCRecRhaN L NLR Erdeniz BALIKCIOALU
SPK Lisans r-.| 340 {iaing Motenci) BRI SPK Lisans No: 401418
SPK Lisans No: 401029 SPK Lisans No: 404622

P =77
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B. UYGUNLUK BEYANI

Hazifanan rapaor Igin asagidakl maddelerin dogrulugunu beyan ederiz;

¥ Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tom bilgiler perpevesinda dodrudur.

*  Rapor edilen analie, fikir ve sonuglar, sadece belirtilen varsayimlar ve kosullaria simirhdir,

*  Rapor, tarafsiz ve Soyvargise profesvonel analiz, fikir ve sonuglardan olugmaktadir,

= Raporun konusunu olusturan gayrimenkyl ke mevout veya potansivel hicbir menfaatimiz ve ligimiz
bulunmamaktadir.

* Bu raporun konusunu olusturan gayrimenkul wveya ilgili taraflarda ilgili hichir &nyargmiz
bulunmamaktadir,

®  Urman olarak wermis obdugumuz hizmet karsligy Goret, raporun herhangi bir balamine bagl
degildir,

= [egerleme ahlakl kural ve performans standartlarina gore gerpeklestiribmisti,

" [egerieme Uzmanilarh maskeki egitim sartlarina haiz bulunmaktadir.

8 Degerleme Uzmani|lar), gayrimenkullin veri ve rapor igerigi konusunda deneyim sahibidir.

* Rapor konusu milk, kisisel clarak denetlenmis ve ilgili resmi kurumlarda gerekli incelemeler
yaplrmigter,

* Rapor icerifinde belirtiten Degerleme Uzmany/Degerleme Uzmanlarinin haricinde hig kimsenin bu
raporun hazirlanmasinda meskeki bir yardem bulunmamaktadir.

& {alsma, i5 gereksinimlerinin kapsamina uygun olarak gelistiriimis ve Ulwslararasi Degerleme
Standartlar’'na uygun olarak raporlanmestir.

= ls bu rapor, milsteri talebine Gzel olarak hamrianmugtir. ligilisi ve hanrdamsy amao disinda
3.salislar tarafindan kullamlamaz, kopyalanamaz ve ¢ogaltrlamaz.

9. RAPOR EKLERI

& Takyidat Belgeler
A Gecicd Kabul Tutanaklar ve Diger Yasal Evraklar
A Degerleme Konusu Gines Enerjisi Santraline |liskin Fotograflar

A SPE Lisans Belgeleri ve Mesleki Tecriibe Belgeleri

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerlame ve Danismanik A5,
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TAPY KAYITLAR

B BELGE TOPLAM 3 SAVFADAN DLLESMAKTADIR BILG AMACLIDIR

‘weblopu

Ty 28-3-2025-15 24

Gl.

Kayds Olusturan: MEHMET SURKIT { BEST BRANDS GRUP ENERJ YATIRIM ANONIM SIRKET]

Tapu Kayd: (Aktif Malikier igin Detayh - SBI var)

TaPU AYIT BiLGis
Znmin Tipt: AnaTasinmag Ada/Parsel Brs3s
Temmal Kimid o | SRV AT ¥Hzimsm ) E31543
Wik ERZINCAM/TERCAN Bl Wk
Kunm &k Tercan Bathmaz Bl Brin
\araile/ Ky Adc CALKISLA, Kyl | Yz Oiomi
e KLU TEFE Baljenaiz Bitim Ne
CilrSayla No: TIsRT mlll 'E
I:En'[ﬂ.lirl:. Ak ;
Arsa Pay/Payda.
i TasEnmaz Miteh: MRSA
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
e Apudlrs MalikLemar | Tesis Karum Tanh- | Terkin
Yeamipe Senebi-
Tarih-
Yeurmig
Boyan | Duder (Konusu: ISTANBUL TICARET SICILI MUDURLUGUNLM D8/0U202] | (SMBOTATIE) Fercan -
TARIH 82650 5¥ YATIS ILE (MVAN DECISIKLIG! OLACAKTIR ] Tarh; IETANDIL 13052001 1542 -
[STAMBUL TICARET SICIL MODORLOGO Say: ABB5H Sablon: Difler) |  TEGARET SiciL 262
sl el (L
VEH-4810040485
143
MOLKIVET BILGILER]
(Hea k) Seandn indik El Birldi - | Hamse Payy | Meirekare | Toplsm Edinme Tevkin Sebebi-
Ha Ha Payda Meirekare | SesebiTarke | Taricvewmiye
Yesmige
TATAZINNT | [SM:BALA3BL) BEST BRAMDSE GRUP - T BG4l | BAT5ER Tizel
ENERLH vATIRRS A SiRET] v Idﬁlh
1794 2088
3871
MULEIYETE AT REHIN BILGILERI
Ipatek
Mlacail Mustenek Bang Faiz Diwape | Gilina Tersty Tarih - Yy
M Sird
(53440 TORERE | BANKASI A5 FHayt 1Q000.00 L %40 1M FBEE  IGdr- 07052031 1440 - 3833
WKMNAE 1 0058500 DEGISKEN
Ipstedin Komddudqu Hisse Bigy
Hizza Wahk AEak oo - | Tipral Tarsh - Tow Tariin
Tasminmaz P Boeti
Tarih few
Terzan - CALKESLA Kfyil - (Akif) - i {5H:B85350E) BEST QRANDS GRUP 100000000  ifdw - O7-02-3021
36 Parsal EMERJ vATIRIM ANOH I SIRKETI ¥ TL oAl - 5855
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B BELGE TOPLAM 3 SAvFADAR DLUSMAKTADIH BILGH AMACLIDIA.

sor i

Tanh' I8:3- 005 1555

‘weblopu

Kayd: Olugturan: MEHMET SORKIT [ BEST BRANDS GRUP ENERJ| YATIRIM ANONIM SIRKET
Tapu Kayd: (Aktif Mallkler icin Detayl - 581 var)

TAPY K&YT BiLaISE

Zerun Tie AraTasinmag I.luﬂh"F'uL:H: 554
Tagmwmar Kamik Ho: | 0224570 AT viizglcimimm]; 1817582
il ERTINCAM, TERCAN Bafeniiz BAlUm Kielac
Eurum A Tirdin Badjaring Boillm A
Rhshaley Koy Ade CALKISLA Kovi viigiimik: -
hevkic HLIg TEPE .ﬂi"'l i "’”'“"
CarSaa Mo TS 5
- Bigh/KaliGing/E8ka
Wt Durum: Akl T o
Ana Tanmaz Nilsik AR
MULKIYET BILGILERI
{Hisz#) Sistem Makk El Birlely | Hisse Pays | Metrekars | Toplam Ebnme Terkim Sebab-
Mo Mo Pavda Mstriare | Sabeb-Torir | Tanh-Yevmoe
Vv
747423021 {SH:B&E3SAE) BEST BRAKDS GRUP 11 1811062 | 1411063 Titzed
EHER| YATIRIM ANOKI SREET] v dlikierin
Linsan
Degenkbiy
17-05-2023
3871
1/
Ipoiek
Alacoil [re=r=r= Bosg Fair | Derese | Sire Tesis Torh - Yo
i Srm
(SN-40]) TURKIVE |5 BANKAS A5 Hapr  1000000.00 TL % 4D D FBK b 07052021 1440 5855
VEMEET DOS8500 DEGEEEN
fpoieln Enmdduiu Aos Digu
Tagmmag Higai Py Bl Adalic Mobk Beep | Tesoil Tanh - e Terkia
Parpila Satte
Taes iy
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