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Raporu Dizenleyen Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damzmanlik A5,
Rapor Tarihi 28.03.2025 (Degerleme Tarih 31.12.2024)
Rapor Numaras! Ozel 2025-169
Raporun Konusu Gires Enerjl Santrall (GES) Piyasa Deger Tespiti
Bithis 1, Tatvan llgesi, Knndilzi Koy simrlan igerisinde yer alan 108 ada 98-99-
Deferleme Konusu ve | 100-103-104 parseller dzerinde kurulu toplamda 56,1440 mWp (4,995 mle)
Kapsarm giice sahlp Glnes Enerii Santralinin adil piyasa degerinin Tirk Liras: cinsinden

tespitl,

A |3 bu rapor, Ellidg (53] sayfadan clugmaktadir ve ekleriyle bir bitindls

A By Rapor, Sermaye Piasast Kuralu'mun (623 senili "Sermave Plyasasmda Faaliyetie Bulunscak Gayrmenkul
Degerleme kuruluglan Hakdonda Teblg” hikimier ile by teblif exinde yer alan "Deferleme Raparlannds Bulunsmas
Gereken Asgart Hususlar” perpevesinde Tebligin 1 ing maddes! Rincl fikras kapsaminda hasrianrmagbir.
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yONETIC| OZETI
Talep Sahibi BEST BRANDS GRUP ENERI| YATIRIM A5,
Ragor Mo ve Tarihi Ozel 2025-169 / 28.03.2025

Degerleme Konusu
ve Kapsami

Bu rapor, miigter talebi dzerine belirtilen kayitta bulunan Gines Eneji Santralinin
degereme tarihindeki piyasa kosullan ve ekonomik gostergeler dogrultusunda
glincel plyasa degeri tespitine yonelik olarak, SPK mevzuati kapsaminda kulkanimak
uzere, ilgili tebligde belirtilen esaskar ¢ergevesinde hazirlanmigtir,

Santralin Acik

Krywdiizii Koy 108 ada 98-99-100-103-104 parseller Tatvan [ Bithis

1¥akem wh olumiue karar,
cabid, lulanak, dava vaya
tasarcuta engel durumiar)

Adresi
[eis Bitlis iW, Tatvan ligesi, Kiydizi Koyd 108 ada 98-99-100-103-104 parsel “Arsa”™

Tapy Kayit Bilgisi Vb it
Fii ' Rapora konu parseller lzerinde Gines Enerji Santrall bulunmaktadr.
[Mewvcut Durumu)

Rapora konu santrallerin bulundugu parseller lle llgii yapilan aragtirmada 1/1000
imar Durumu lgekli imar planinda Yenilenebilir Enerjl Kaynaklarina Dayal Uretim Tesis Alam

{Giines Enerjisi Santrali)” icerisinde kaldsf) bilgisi alinmigtir,
Kiaithilik Hall

Rapora konu Gines Enerji Santrall lle iigili herhangi bir keithhk durumu
bulunmamaktader.

B o : 446.479,000,00-TL
1. SERED {12.655.000,00-USD)
KDy Dahil 535.774.800,00 TL
i Degeri
Rapor konusu Giines Enerji Santrall yerinde gorilerek, degerleme tarihi itibariyle
Agiklama santralin faal durumda oldufiu gonilmis, degerleme sirecini olumsuz etkileyecek
bir durum olugrmamestir.
pehmet AKBALIK - SPK Lisans No: 9113440
Rapory s i : kine Mihendisi
crag IR Ozge OZTURK = SPK Lisans No: 401029 (Makine isi)

Raci Gikcehan SONER- SPK Lisans No: 404622 (Kontrolor)

Sorumiu Degerleme

Uzmamni

Erdeniz BALIKCIOGLU — SPK Lisans No: 401418

Met Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk A5,
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Het kurumsal Gayrimenkul Deferleme ve Danismanhk A.5.
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1. RAPOR BILGILER]

1.1 Degerdeme Tarihl, Rapor Tarihl ve Rapor Numaras:
s0¢ konusu islemin degerleme calismalanma 24.03 2025 itibarivle baslanmeg 28.03.2025 iibariyle
tarnamianmestir. Rapor, 28.03.2025 tarihinde Czel 2025-169 rapor numarasila nihai rapor olarak
hazirlanmistir. 31,12, 2024 degerdeme tarihi olarak baz alinmistir,

1.2 Defiedemenin Amao
Bu rapor, taraflar arasinda imzalanan sozlesmede de belirtildigi Gzere; Bitlis |li, Tatvan ilgesi, Kiydizi
Koyl sinirtan igerisinde yer alan 108 ada 98-99-100-103-104 parseller dzerinde kurulu toplamda
G,1440 mWp (4,995 mWe) glice sahip Gones Enerji Santralinin adil plyasa deferinin Tirk Lirasi
cinsinden tespltine yénalik hazirlanan Degerleme Rapons’dur,

1.3 r ami [5PK Mevzuati Kapsaminda Olu
Bu Rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 11-62.3 sawil “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak
Gayrimenkul Degerleme Kuruluglan Hakkinda Tebli” hikimleri jle bu tebli§ ekinde yer alan
“Degerleme Raporlarinda Bulunmas: Gereken Asgari Hususlar” cercevesinde Tebligin 1 inci maddesi
ikinci fikrasi “Sermave pheasasinda gaprimenkul dederieme foaliyeti; sermaye pivosas mevzuating tabi
ariokiklar, ihracolar ve sermaye piyosos kurumilonmin, sermaye plyosos mevzuali kopsonundoki
islemnlerine konu olan gayrimenkulierinin, gayrimenkul profelerinin veya gayrimenkullere bagh hak ve
fovdalarin belll bir tarifteki mutite mel dederinin Kuru! dizenlemeleri ve Kurulca kabul editen degerieme
stondartion cercevesinde badimsiz ve torofar olarok tokdir edilmesini ifode eder™  kapsaminda
hazirfanmigtir,

1.4 Dayanak S&zlesme Tarih ve Numarass
BEST BRANDS GRUP ENERM ¥ATIRIM A5, ile Net Kurumsal Gayrimenlkul Degerlema ve Danizmanhlk A.5.
arasinda 24.03.2025 tarihinde imzalanmistir,

15 Ra Ham an b1 014
s bu rapor, Gayrimenkul Deerleme Uzmam Mehmet AKBALIK ve Makine Mihendisi Ozge OITURK
tarafindan hazirlanms, Gayrimenkul Degerleme Uzmam Raci Gokoehan SONER tarafindan kontrol
edilmis ve Sorumlu Degerieme Uzmani Erdeniz BALIKCIOGLU tarafindan onaylanmigtir.

1.6 erleme Konusu Santral icin Si iz aha Onceld Tarihlerde Yapilan Son ()
Degeremeye [liskin Bilgiler

Degerleme konusu Glnes Enarfl Santrali igin girketimiz tarafindan;

¥ Ozel 2021-1954 ¢/ 03.12.2021 — Degerleme Tarihi: 30.09.2021, 105.960,000,00-TL deger takdir edilen
rapor hazirlanmistr.
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2. DEGERLEME SIRKETI (KURULUS) VE TALEP SAHIBINI (MUSTERI] TANITICI BILGILER

2.1 Degerlemeyl Yapan Sicket Bilgileri ve Adresi
08082008 tarihinde gayrimenkul degerleme ve dangmanlik hizmeti vermek dzere ankara'da kurulan
ve genel merkezi Emniyvet Mahallesi, Sinr Sokak No: 1771 Yenimahalle - ANEARS adresinde bulunan
sirketimiz MET Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhik A%, Sermaye Piyasas Kurulu'nun
ser: VI, No:35 sawh tebli§l uyannca Kasim 200%°da “Kurul Listesine” alinmighir. Sirketimiz ayrica,
Bankacilik Dizerleme ve Denetleme Kurulu tarafindan 11.08.2011 tarih we 4345 sawb karan e
kankalara "gayrimenkul, gayrimenkul projesi ve gayrimenkule bagh hak ve faydalarin degeremesi”
hizmeti verme yetkisi almstir.

Sermaye i 14,000,000, -TL

Ticaret Sicil i 256696

Telefon ; 0312 4567 00 61 Pbx

E-Posty f Web info@netgd.com.ty__ wwwonetgd.com tr

Adres : Emniyet Mahallesi Simir Sokak No:17/1 Yenimahalle - ANEARS
2.2 Talep Sahibi [Miister) Bilgiler we Ad

Sirket Unvam ¢ BEST BRANDS GRUP ENERII YATIRIM A%

Sirket Adresi ACARLAR MAH, 13 5K, NO: 33 - IC KAPING: 3  BEYKOZ/ISTANBUL

Sirket Amaci : -

Sermayesi i -

Telefon 3 02166064071

E-Posta - info@ besthrandsengrii com

2.3 Migter| Taleplerinin Kapsami ve Varsa Getirilen Sivrlamalar
|5 bu rapar, misteri talebine istinaden; Bitlis lli, Tatvan ligesi, Kiyddzi Kdyi simirlar icerisinde yer alan
108 ada 98-99-100-103-104 parseller dzerinde kurulu toplamda 65,1440 mWp (8,995 mWe) gice sahip
Gines Enerji Santralinin adil pivasa degerinin tespitine iliskin hasirlanmigtir,

Miisteri talebi dogrultusunda degerlerme taribi 31.12.2024 olarak baz almmiester.

1.4 lIsin Kapsam
Isin kapsarmi, SPK mevzuat kapsaminda ve asgarl unsurlar cergevesinde misterinin degerlemesini

talep ettigl santral bilgileringe istinaden de@erleme raporunun hazirlanarak misteriye islak imzah
sekilde teslin edilmesidir.

Met Kurumsal Gayrimenkul Deferleme ve Danizmanhk A5
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3. ANA GAYRIMENKULON VE SANTRALIN YASAL DURUMUNA [LISKIN BILGILER

3.1 Santralin Yeri, Konumu, Tanimi ve Cevre Tesekklld Haklanda Bilgiler
Rapora konu santraller Bithis [li, Tatvan ligesi, Keyedlizl Kayi smirlan icerisinde yer alan 108 ada 98-99-
100-103- 104 parseller dzerinde konumludur.
Tatvan ilge merkezinden Agn-Bitlis yoluna doguya dogru déntlir, Bu yol Gzerinde yaklagik 3 km
llerlendikten sonra sol lnsimda bulunan S0IL petrel vaninda bulunan yola girilir. Bu yol Gizerinde kuzey
istikamette yaklasik & km ilerledikten sonra konu santrallerin bulundugu parsellere ulagilir,
Degerlemeye konu santraller Tatvan ilge merkezing kus ugusu mesafe yaklagik 3 km, Bitlis il merkezine
karayolu ile yaklagik 30 km mesafede ver almaktadir. Santrallerin yakn gevresinde Knodizd koy
yerbgskesi, Yumunatepe koy yerleskesi, kuru tanm araziberi ve ¢ok sayida bog tarla bulunmaktadir.
santrallere ulasim ozel araglar ile saglanabilmektedir. Son 4-5 km yol stabilize toprak yoldur.

Enlem = Boylam: 33.5373 - 42,3244

7|53
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3.2 r [ ] u Parselin Tapu Kayitla
T Tl.H.Il:l.m‘I.ul.l.lT.lu.ll!l!-l.l } -
il ||..u_ iy fda Famel YdaBigiim | mij El—;!llri-l Tk { Yewmin | Winkk
T m 183723 151473 T
P 163720 151434 BE ST BEANDS GRIS
miths Tatuin Mdicd | 106 | a0 163723 151415 u'u:a.:m ENERI| VATIRE ANDH 14
s 125 54 11418 SIREET]
- - 104 1R 141439
3.3 Santralin Uzerinde Kurulu Oldufu Tasinmaz lle iigili Herhangi Bir Takyidat veya Devredilmesine
iligki r Sururlama Olup Olmadi Hakkind

TKGM portal Uzerinden alman tapu kayit belgelerine ghre santrallerin kurubu oldugu parseller Gzerinds
asafidaki misterek kayitlara ulasibmigbr,

Rehin: T. Is Bankas: 4.5. lehine, 1.000.000,00 TL bedelli, 1.dereceden ipotek, 34.10.2019-9748
Beyan: 3083 Sayil Kanun 13. Maddesi geregince ksithdir, 10-02-2021 / 1079

3.4 Deflerlemes] Ya Eg@ Santral ve Uzerinde Kuruly Olduflu Ana Tasinmazla ligili Varsa Son Og Yillik
Dénemde Gerceklesen Alim-Satim_iglemlerine ve Gayrimenkuliin Hukuki ﬂurummdl_ﬁm
na isiklikber, Kam i

&6z konusu santrallerin bulundugu parseller “Tizel Kigiliklerin Onvan Degisikligi ke 11-05-2023
4369 yevmiye" lle tescil gbrmistdr. Imar ve hukukl durumunda herhangi bir degigikiik
bulunmamaktadir.

1.5 Santralin Uzerinde Kuruly Oldujiu Tagmmarin ve Bulundugu Bélgenin imar Durumuna iliskin Bilgiler
Rapora konu santraklin bulundugu parsel ile ilgili yaplan aragtvmada 1/1000 &lgekli imar planinda
Yenllenebilir Eneri Kaynaklarna Dayal Uretim Tesls Alam (Glnes Enerisi 5antralil” igerisinde
kalmakiadr.

3.6 Santral I¢in Alinmig Durdurma Karar, Yikim Karan, Riskli Yaps Tespiti Vb Durymiara Dair Apklamalar

S0z konusu GES igin resmi kurumlarda yapilan evrak incelemeleri ve gifahl sorgulamalar neticesinde
herhangi alinmig olumsuz bir karar vb. bulunmadig) gérialmagtor.

nde Kurulu Oldugu Parsele iligk Yapulrmig Sézlesmelere [G
Kat Karsiligh Insaat Has i meleri Vb.) iliskin Bilgile
5oz konusu Gines Enerjisi Santraline ait herhangi bir sdzlesme bulunmamaktadr.

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerlermne ve Damgmanlik A5, B|53
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Brans:
nkuller ve imenkul Pro icin Alinnus Yap Ruhsatlarina, Tadil i}
Kullanum lzinlerine iliskin Bilgileri ile iigil Mevzuat Uyannca Alinmasi Gerekll TOm lzinterin Alnip
Alnmadifina ve Yasal Gergklilifi Olan Belgelerin Tam ve Dojruy Olarak Meveut Olup Olmadid
Haklonda Bilgi
Firat GES
Gecicl Kabul Tutanag

* Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanh'mn 07.12.2018 tarih ve 16.LUY.GES.13.0013-T sayh yaz ile
prajeleri onaylanan 1228,8 Kwp/999 Kwe lisanssiz giliciindeki Firat Ges Elektrik santralinin gecici kabul

iglemler 17,05.20189 tarihinde yapilmigtir.

Dafitinn Sistemine Baglant: Anlagrnag
*Wan EDAS ve lretici arasinda 10.02.2017 tarih 17 152 GES 052 Urretaci o ile Dagim Sistemine Baglant

Anlasmas: imzalanmistir.

CED Yaus
*35.11.2014 tarih ve 29816 sayill Resmi Gazete'de yaymlanarak yiriirlige giren CED Yonetmeligi

Listelerindeki esik degerden az oldufu icin kapsam disi olarak degerlendirilmigtir.
Mahir GES

Gegid Kabul Tutanag

* Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhfi'nin 07.12.2018 tarih ve 16.LUY.GE5.13.0015-T sayih yaz ile
projeleri onaylanan 1228,8 Kwp/999 Kwe lisanssiz giicindeki Mahir Ges Elektrik santralinin gegici kabul

islemleri 24,07,2019 tarihinde vapidmigtir,

itim Sistemine Baglant: Anl
*Van EDAS ve dretici arasinda 10.02.2017 tarih 17 152 GES 056 Uretici no ile Dadtim Sistemine Baglant
Anlasmass imzalanmisiir,

CED Yaris
*35 11,2014 tarih ve 29816 sayih Resmi Gazete'de yayimlianarak yirirlige giren CED Yonetmeligi

Listelerindeki esik degerden az oldufiu igin kapsam digi olarak degerlendirilmigtir.

O5-KA GES

Gegici Kabul Tutanagi

* Enerji ve Tabil Kaynaklar Bakanlg'nin 07.12.2018 tarih ve 16.LUY.GES.13.0017-T sayih yan ile
projeleri onaylanan 12288 Kwp/959 Kwe lisansin glicindeki Mahir Ges Elektrik santralinin gegici kabul
islernleri 24.07.2019 tarihinde yapilmegter,

Dagrum Sisterning Baglant Anlagmas
*\an EDAS ve {iretici arasinda 10.02.2017 tarih 17 LSZ GES 051 Uretici no ile Dagmim Sistemine Baglant
Anlasmasi imzalanmigh,

GED Yazesa
*3%.11.2014 tarih ve 29816 sayih Resmi Gazete'de yayimlanarak yirdrige giren CED Yonetmeligi

Listelerindeki esik degerden az oldugu igin kapsam digi olarak degerlendiribmigtir.

Ramser GES

Gecici Kabul Tutanag)
* Enerji wve Tabii Kaynaklar Bakanhi'nin 07.12.2018 tarih ve 16,LUY.GES.13.0012-T sayih ya

projeleri anaylanan 1228,8 Kwp/999 Kwe lisanssiz gicindeki Mahir Ges Elektrik santralinin gec
iglemleri 27.05.2019 tarihinde yapidmigtir,

Met Kurumsal Gayrimenkul Deferleme wve Damsmanhk A% 9|53
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Dafitim Sistemine Baflanti Anlasmas:
*\an EDAS ve Uretici arasinda 10.02.2017 tarih 17 L5Z GES 050 Uretici na ike Dafitim Ststemine Baflants

Anlasmas imzalanmigtir,

CED Yazis
#25.11,2014 tarih ve 29816 savil Resmi Gazete'de yayimlanarak virlrlige giren CED Yanetmeligi

Listeberindeki esik degerden az oldugu igin kapsam disi olarak degerlendirilmistic
Serhat GES
Gegicl Kabul Tutanagi
* Enerfi ve Tabil Kaynaklar Bakanhf'min 07.12.2018 tarih ve 16.LUY.GES.13.0013-T sayib yaz ile

projeleri onaylanan 12288 Kwp/399 Kwe lianssie gicindeki Mahir Ges Elektrik santralinin gegici kabul
islamleri 17.05.2019 tarihinde yapilmistir,

D m 5 i
*yan EDAS ve (reticl arasinda 10.02.2017 tarih 17 LSZ GES 054 Uretici no ile Dagitim Sistemine
Baglant Anlasmast imzzlanmistir,

CED ¥armsi
#20.11.2014 tarih ve 29816 sayili Resmi Gazete’de vaymmlanarak yordridge giren CED Yonetmeligi

Listelerindeki esik degerden az oldufiu icin kapsam digi olarak degerlendirilmistir.

Mot: Sigorta poligeleri 30.08,2024 - 30.08.2025 tarihleri arasinda geceriidir.
MotZ: Parsellere ait "Kuru Marjinal Tarim Arazisl™ yaziss mevcuttur.
Moi3; Tesise ait “Sanayl Sicll Belgesl” ektedir.

3.9 Deierlemesi Yapilan Projeler lle ligili Olarak, 23/6/2001 Tarih ve 4708 Sayili Yapi Denetimi Hakkinda
Kanun Uyannca Denetim Yapan Yapi Denetim Kurulugu [Ticaret Unvani, Adresi vb.) ve Deferlemesi

Yapilan Gayrimenkul ile ilgili Olarak Gergeklestirdijil Denetimler Haklanda Bilgi

502 konusu parseller Grerinde Gines Enerfi Santrali (GES) mewcut olup bu sk ile ilgisi
bulunmamaktadir.

dummu.mli hu]unacak degerin farkl dhﬂfﬂ“ﬂtﬂhﬂﬂ_lmm

502 konusu deferferne, GES projesi igin yaplmastie, Farkh bir proje degerdemesi yapilmamigtir.

3.11 Varsa, Gayrimenkuliin Enerli Verimlilik Sertifikasi Hakkinda Bilgi
Sz konusu parseller dzerinde GES meveut olup bu 5ik ke ilgisi bulunmamaktadir,

Het Kuremsal Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanlik A5, 10| 53
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SANTRALIN Fizikl SzeLUkLER]

4,11 Santralin Bulundufu Bélgenin Analizi wve Kullanilan Verller

4.2

Bitlis Ili, Tirkive'nin &1 ilinden birisidie. Bitlis nifusu bir Gnceki yila gore 61 artragtir. Bitlis ndfusu
2024 yilna  gore 359.808'dlr, Bu  niifus, 186.114 erkek  ve 173.65%4 kadindan  olugmaktadir.
Yizde olarak ise: 51,73 erkek, %4827 kadmdir.

Tatwan, Bitlis'e bagh, Dogu Anadolu Bélgesi'nde Van Gl ndn bati yakasinda olan bir ilgedir,

Bagh oldufu Bitlis ilinden niifus ve yiz dlgimi olarak daha bibvilktir. Haydarpaga Garviran demir
yolu Tatvan'dan gegmektedir, Divarbakir-Van, Eldzig-Van, Siirt-Bitlis ve Agn kara yoltannin  kavgak
noktasinda olmasi llgenin hizh gelgmesinde etkili olmustur, Aynica Van-Tatvan arasinda karjilikh vapur
seferleri yapilmaktadir,

Tatvan'a komsu llceler Ahlat, Bitlis, Gevas ve Hizan ilgeberidir,

Tatvan'in genel olarak ilce sinirlari iginde kalan arazinin bihlk bir kismi daglik ve yaylakter. llgenin lklimi
karasal iklim Gzelligini ghstermekbedir,
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Titrkive'de lkamet eden nifus, 31 Arahk 2023 tarihi itibareyla bir dnceki yila gore 92 bin 824 kigi artarak
85 milyon 372 bin 377 kisi oldu. Erkek niifus 42 milyoen 734 bin 71 kisi olurken, kadin nifus 42 milyon
638 hin 306 kisi oldu. Diger bir ifadeyle toplam nifusun %50,1%ni erkekler, %49 9'unu Be kadinlar
olusturdu,

AT Enflasyo

| TUFE yillik e igin cranian (%), Kasum 2024
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TUFE'deki (2003=100] defisim 2024 yili Kasim ayinda bir Gnoeki aya gbre %2,24, bir nceki yilin Aralik
ayina gore %42,91, bir dnceki yilin aymi ayina gire %4709 ve on iki aylk ortalamalara gore %60,45
olarak gerceklestl. Bir nceki yiln aym ayina gore @n az artis gosteren ana grup %26,24 ile ulagtrma
oidu. Buna karsibk, bir Gnceki yilin aym ayina gore artisn en yiksek oldegu ana grup ise %92,49 e
egitim oldu. Ana harcama gruplar tibaryia 2024 yil Kasim ayinda bir dnceki aya gore en fok azalan
ana grup %-0,25 ile giyim ve ayakkabs oldu. Buna kargihk, 2024 yil Kasim ayinda bir onceki aya gore
artesin en yiksek oldufiu ana grup ise %5,10 ile gida ve alkolsiz icecekler oldu. Endekste kapsanan 143
temel baglhktan (Amaca Gare Bireysel Tuketim Sinflamasi-COICOP 5'i Diizey} 2024 yili Kasim ay)
itibaryla, 27 temel bashin endeksinde diigis gerceklesirken, 10 temel baghiin endeksinde degisim
olmadi. 106 temel bashgm endeksinde ise artiy gergekbesti. Islenmemis gida Griinlerl, enerji, alkolli
igkiler ve titin ile altin harig TOFE deki degisim, 2024 yili Kasim ayinda bir dnceki aya gore 31,54, bir
anceki yvilin Aralik ayina ghire %42,28, bir Snceki yilin aym ayina gre %45,68 ve on iki aylk ortalamalara
gore 360,56 olarak gergekiesti. (TUIK)

A GSYiH/Blyiime Endekslori;

GEYH biydme hizlan, | Ceprek: Tammuz - Eylil, Hl2d
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GSYH 2024 wih Ggiinedl geyrek |k tahmini; zincidenmis hacim endeksi olarak, bir dnceki yfin ayni
ceyregine ghre %2,1 artti. GSYH'yi olugturan faalvetier incelendiginde; 2024 yl ipned ¢ inde kir

Het Xurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damgmaniik A5, fa 13]53



el

Gncekiyila gére rincirlenmis hacim endeksi olarak; ingaat %9,2, finans ve sigorta faaliyetleri %6,2, tanm
sektari %4,6, gayrimenkul faaliyetleri %2,5, drlin lzerindeki vergiler eksi sibvansiyonlar 32,3, bilgi ve
lhetigim faalivetleri %2,2, kamu yénetimi, egitim, insan saghg ve sosyal hizmet faaliyetler %19 ve
hizmetler %1,4 artte. Diger hizmet faaliyetlen %2 4, sanayi sektdri %2,2, meslek, idari ve destek hizmet
faalivetleri ise %0,3 azaldi Mevsim ve takvim etkilerinden arndinlmig GSYH zincirlenmis hacim
endeksi, bir Gnceki ceyrege gore %0,2 azald. Takvim etkisinden anndinimeg G3YH zincirlenmis hacim
endeksi, 2024 yili iigiingt geyreginde bir dnceki yilm aym ceyregine gére %1,9 artti. Uretim ydntemiyle
Gayrisafi Yurt igl Hasila tahmini, 2024 yibnin Ggincd geyreginde cari fiyatlarla bir Snceki yilin dyni
ceyrefine ghre %53,3 artarak 11 trilyon 93 milyar 252 milyon TL oldu. GSYH nin dginc ceyrek degerl
carl fiyatlaria ABD dolan bazmda 357 milyar 989 milyon olarak gerceklesti. Yerlegik hanehalklarimn
nihai tiketim harcamalan 2024 yilimn dgOncl ceyreginde bir dnceki yilin aymi ¢eyregine gore
zincifienmis hacim endeksl olarak %3,1 arttr. Devietin nibai tisketim harcamalan %0,9, gayrisafi sabit
sermaye olusurmu ke %0,8 azaldi. Mal ve hizmet ihracati, 2024 yilinin Oglnci ceyreginde bir anceki
yilin aymi geyrefiine gore zincirlenmis hacim endeksi olarak %08 artarken ithalati %9,6 azald.. sgicu
odemelerinin cari fiyatlarla Gayrisafi Katma Deger igerisindeki payr gegen yilin dglincl ceyreginde
%31,9 lken, bu oran 2024 yilinda %36,4 oldu. Net letme art@i/karma gelirin pay ise %47 8 iken 345,1
oldu. (TUIK)

GEYH aoauglan, B Ceyreir Temmuz - Eyhil. 2024
=1 bl
Cari FEsgaru Can Spelaa i v e ]
i Gy (Sbyen T L] srelesai D oo (4
a3 i 180 T e LS LR ]
i HE ] 107 4 1ME o |
n i dda B0 bl i s ra
L] LE Gk ] R 2N LR
[ & TR PR T -l 35343 11
FrTE] . TS 1 130 0 T L&
I & BT G TR & L LR LE]
1] L ] Fapl e Ho -] L1 ]
] T TR T i TRl M4 [ 3]
[ [-rad- ) T R Bk (1]
sl ¥ [ = 8T o L4
L5 i T T a0 i
— [ 11 T AT fes =414 a1
A Tahvili mi;

Asagida verllen tablolarda gorildigi Geere rapor tarihi itibari fle TR 10 willk tahvil getirisi %30
bandinda, TR 5 yillik tahvil getirisi %34 bandmda, TR 2 wilhik tahvil getirisi %42 bandindadir. Grafikler
Ozerinden pecmis dinemler incelendifinde bu oranlarin ok daha digik dizeyde oldugu
goriilmektedir. Tahvil getirilerinin son dénemde yiiksek sevivelerdeki seyir sebebi (ke ekonomisindeki
enflasyonist ortarm diizeltmek adina uygulanan yeni ekonomi palitikalaridir.

(Grafik: Bloomberght.com}
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& Referans Faiz Oran Degisimi;
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Tiirk Liras) Gecelik Referans Faiz Orani, finansal tlrev drinlerde, borglanma araclannda ve gegitli
finansal sézlesmelerde defisken faiz gostergesi, dayanak varhk veya karslastirma Slgiiti olarak
kultandabibecek, Tlrk Lirasi kisa vadeli referans faiz oram ihtivacm kargilamaya yonelik olarak
olugturulmustur. Borsa lstanbul tarafindan yayimianan Tiirk Liras: Referans Faiz Oranlan uygulamasiyla
hanrlanmig yukandaki grafik willara gore TR referans faiz oranlarin gostermektedic. TR yillik referans
faiz oram 2023 yili ilk vanisinda %10 diizeyinde iken rapora tarihd itibari ile %49 civarindadir.
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A TCMB Faiz Oran Dedisimi;

Thrkiye Cumhuriveti Merkez Bankasi tarafindan agsklanan fair oram 2010-2013 yillan arasinda
ortalama %5,0 - %7,5 arahfnda defismekte iken 2018 Mayis ay itibaride 320,00 seviyesi lzerlerine
kadar ¢ikmig ve 2019 Haziran aymina kadar bu seviyelerde seyrini siirddrmistdr. 2019 Temmuz aymdan
itibaren digis egilimi le %8,50 seviyelerine gerilemigtir, 2021 Eylil &y itibari ile %8,50 saviyelerinde
seyrederken 2023 Haziran ayindan itibaren gergeklestirilen ekonomi politikalanndaki degigiklikler lle
birlikte yilkselise gecmis ve %50 sevivesine gelmistir. Rapor tarihi itibari ile %50 sevivesindedir.

JuE i Sl a2

M, i
Ll T

A Tiirkive'de drll Hakkmda;
Tiirkiye elektrik enerjisi tiketimi 2023 yihinda bir dnceki yila gore %1,2 craninda artarak 335,2 Twh,
elektrik dretimi ise bir Gnoeki yila gire %0,8 artarak 331,1 TWh olarak gerceklesmisgtir,

Tirkiye Ulusal Enerji Plam ¢aligmasinin sonuclanna gore elektrik tiketiminin 2025 ydinda 380,2 TWh,
2030 yrinda 455,3 TWh, 2035 yilinda ise 510,5 TWh sevivesine ulagmasi beklenmektedir.

2023 yilinda elektrik dretimimizin, %36,2'si kdmirden, %21 dogal gazdan, %1%,3'0 hidrolik enerjiden,
910,3'0 rilzgardan, %6,7'si ginesten, %3,4'0 jeotermal enerjiden ve %3,2'si diger kaynaklardan elde
edilmistir.

2024 yili Ekirn ay1 sonu Itihanyla Glkemiz kurelu glci 114,599 MW'a ulagmigtr.

2024 yili Ekim ays sonu itibarmyla kuruly giciimiizin kaynaklara gore da@ibmi; %28,1° hidrolik enerj,
521,51 dofal gaz, %19,1'i kémir, %109 rdzghr, %16,6's gines, %1.5°i jeotarmal ve %240 ke difer
kaynaklar seklindedir.

aynca Uikemizde elekirik enerlsi Gretim santrali sayis, 2024 yih Ekim ay) sonu itibarryla 32.003%
(Lisanssiz santraller dihil) vikselmistir. Mevcut santrallerin 765 adedi hidroelektrik, 63 adedi kbmir,
365 adedi rizgir, 63 adedi jectermal, 339 adedi dogal gaz, 29.929 adedi glnes, 473 adedi ise diger

kaynakl santrallerdir.
4.3 Dafedeme islemini Olumsuz Yande Etkileyen veya Simidayan Faktorer

Degerleme tarihi itibariyle sireg tamamlanana kadar gecen sirede, degerleme Klemini olumsuz
etkileyen veya sivrlayan herhangi bir faktér olmamigtir.
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4.4 Santralin Fiziki, Yapisal, Teknik ve Insaat Ozellilderi

Met Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk &5

& Santral Ozellikler;

108 Ada 98 Parsel; Tapu kayitlaring gére 1637230 mZ yiz dkgtime sahip olup geometrik olarak yamuk,
topografik olarak ise hafif efimbi bir arazl yapising sahiptir.

108 Ada 99 Parsel; Tapu kayitlarina gore 16372,30 m2 yiz dlgime sahip olup geometrik olarak yamuk,
topografik olarak ise hafif egimli bir arazi yapisma sahiptir,

108 Ada 100 Parsel; Tapu kawitlarina gire 1637230 mad yiz algime sahip olup geometrik olarak
yvamuk, topografik olarak ise hafif egimll bir arazl yapisena sahiptir.

108 Ada 103 Parsel: Tapu kayitlanna pore 1752356 m2 yiz dlgome sahip olup geometrik olarak
yvamuk, topografik olarak ise hafif egimli bir sarazi yapesina sahiptir,

108 Ada 104 Parsel; Tapu kaitlanna gire 1752359 m2 vz dlglme sahip olup geometrik olarak
yamuk, topografik clarak ise hafif egimli bir arazi yapsina sahiptir.

Parsal simirlan komsu parseller ile beraber miisterek olarak beton direkli tel orgd ile cevrilicir,

FIRAT GES
Mahallinde vapdan incelemede konstriksivon iglerinin tamamlandigl, 300 Wp glicinde 4096 adet
glines enerjl panellerinin (maodil] yerlestiriidigi, solar kablo baglantiarinin yapldig tespit edilmigtir,
Santral igerisinde 8 adet 137,5 kW gilicinde inverter kutuwsunun bagh bubundugu, trafo kbgkd ve 0G-YG
binalanimin yapildif ve 12388 kWp/999 kWe gic ile faal olarak ekektrik dretimi yapildig tespit
edilmigtir

MAHIR GES

Mahallinde yapillan incelemede konstriksiyon iskerinin tamamlandifl, 300 Wp glconde 4096 adet
gunes enenl panellerinin (modal) yerlestirildigi, solar kablo baglantifannin yapiddd tespit edilmigtir,
Santral igerisinde B adet 137 5 kW glicinde inverter kutusunun bagh belundugu, trafo kiskd ve OG-YG
binalannin yapildg) ve 12288 kWp/299 kwe glic He faal olarak elektrik dretimi yapildg tespit
edilmigtir,

O5-Ka GES

Mahallinde yapilan incelemede konstriksivon islerinin tamamlandifs, 300 Wp gicinde 409& adet
glines enerji panellerinin [modil) verlestirildigl, solar kablo baglantilarnnin yapildg tespit edilmigtir.
Lantral icerisinde 8 adet 137,5 kW gihciinde inverter kutusunun bagh bulundugu, trafo késki ve 0G-YG
binalannin yapildg ve 12283 kWp/999 kWe gic ile faal olarak elekirik dretimi yapildi@ tespit
edilmasgtir,

RAMSER GES
Mahallinde yapilan incelemede konstriksivon islerinin tamamlandigs, 300 Wp glcinde 3096 adet

glines enerji panellerinin {maddl} verdestirildigi, solar kablo baglantdannin yvapibdif tespit edilmistir,
Santral igerisinde 8 adet 137,5 kW glciinde inverter kutusunun bagh bulundugu, trafo kigki ve 0G-YG
bimalarmin yvapihdigh ve 1228.8 kWp/999 kWe gic ile faal olarak elektrik dGretimi vapildif tespit
edilmistir.

SERHAT GES

Mahallinde vapilan incelemede konstroksiyon islerinin tamamilandig, 300 Wp gloinde 4096 adet
glines enerji panellerinin (moddl] yerlestinldigi, solar kabbo baglantdarimn yapildigs tespit edilmistir.
Santral igerisinde 8 adet 137,5 kW gliclinde inverter kutusunun bagh bulundugu, trafa kigki ve DG-¥G
binalarmin yapildifs ve 1228 8 kWp/¥59 kWe giic ile faal olarak elektrik dretimi yapldig ©
edilmisgtir.
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4.5 iT Edilen Ruhsata r1 Durumlara
ligki Bilgi
567 konusu parseller Gzerinde bulunan GES projesi yasal izinlere uygun olarak vapdmistir.

A.6 Ruhsat Alinmus Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayih imar Kanunu'nun 21.n¢ Maddesi
Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasem Gerektirir Degigiklikler Olup Olmadif Haklanda Bilgi

&0z konusu parseller iizerinde GES meveut olup bu ik ileilgisi bulunmamaktadar.

4,7 Ga T i nild ayrimenkul Arsa veya Arazi
r ¥ap Bulunup Bulunmadig ve Varsa, Bu Yapilann Hangi Amacla Kullanld
Hakkinda i
Rapora konu parseller dzerinde GES bulunmaktadir,

5. KULLANILAN DEGERLEME YONTEMLERI
LIDS Tanimi er Esos — f H

AParar degeri, bir varlik veya yukdmlildEin, uygun pazarlama faallyetleri sonucunda, istekli bir satio
ve itekll bir alscy arasinda, taraffann bilgili ve basiretli bir sekilde ve rorlama albinda kalmaksizin hareket
ettikleri, muvazaasiz bir islem lle degerleme tarihi itibaryla el degistirmesinde kullanibmas: gerekli
goriilen tahmini tutardir. Pazar degerinin tamimi asagdaki kavramsal gergeveye uygun olarak
uygulanmas| gerekir:

la) "Tahmini tutar” Fadesi muvazaasiz bir pazar isleminde varlik icin para cinsinden ifade edilen fiyat
anlamina gelmektedir. Pazar defierd, degerleme tarihi itibarnyla, pazarda pazar degeri tanmina uygun
olarak makul sartlarda elde edilebilecek en olas: fiyattir. Bu fiyat, satic tarafindan makul sartlarda elde
edilebilecek en iyi ve alici tarafindan makul sartlarda elde edilebilecek en avantajh fivattr, Bu tabmin,
Gzellikle de satisla ilskili herhangi bir tarafca saflanmis Geel bedeller veya imthyazlar, standart olmayan
bir finansman, sat ve geri kirala sGzlesmesi gibi dzel sartbara veva kosullara dayvanarak arttandmig veya
azaltdmeg bir tahmini fiyat veya sadece belidi bir malike veya ahcya yonelik herhangl bir deger
unsUrunu kapsamaz,

(b} "El degistirmesinde kullanilacak™ Hadesi, bir vargn veya yokimliligin degerinin, Snceden
belirfenmis bir tutar veya gercek satis fiyatindan ziyade tahmini bir defer oldufu duruma atifta
bulunur. Bu fiyat degerleme tarihi ftibarivle, pazar degeri tanimindaki tim wnsurlar) karglayvan bir
iskerndeki fiyattir;

[e) "Dagerleme tarihi itibaiwla”™ ifadesi deferin beliell bir tarih ititharyla belirlanmesini ve o zamana
Ozgih olmasim gerektiris, Pazarlar ve pazar kosullan degigebileceginden, tahmini deger bagka bir
ramanda dogiru veya uygun almayahilir. Deferleme tutan, pazann durumunu ve iginde bulundugu
kogullan baska bir tarihte dedil zadece degerleme tarihi itibaryla yansitr;

[d} "Istekli bir alici arasmda” ifadesi alim nivetiyle harekete gecmis olan, ancak porenlu kalag olmayan
bir alicy anlamina gelmektedir. Bu alio her fiyattan satin almaya hevesli veya kararl degildir, Bu ahcs,
var oldugunun kantlanmas: veya tahmin edilmesi mimkin olmayan, sanal veva varsayimsal bir
pazardan ziyade mevout pazar geroeklerine ve meveout pazar beklentilerine uygun olarak satin alie. Var
oldufu kabul edilen bir alio pazann gerektirdiiinden daha yiksek bir fiyat odemeyecektir. Varlgin
mevcut sahibl ise pazar olusturanlar arasmda yer almaktadir,

(&) “istekli bir satic” fadesi ise belirll fiyattan satmaya hevesli veya mecbur olmayan, ya da mevout
pazar tarafindan makul gérillmeyen bir fiyatta israr etmeyen bir satic anlamina gelmektedir. istekli
satecl, fiyat her ne olursa olsun, vark§ uygun pazarlama faalivetieri sonucunda ack pazarlarda, pazar
sartlarinda elde edilebilecek en iyi fiyattan satmak isternektedir. Vachgin asil sahibinin gergekte igin
bulundugu kosullar, yukarida anilan sartlara dihil degildir, inki istekli satsc varsayimsal bir mall
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{f) “Muvazaase bir islem” fades, fiyatin pazann fiyat seviyesini yansitmamasing veya ylkseftmesine
yol acabilecek, Grnegin ana girket ve bagh sirket veya ev sahibi ve kirac: gibi taraflar degil, aralarnda
belirli ve dzel bir Hiskl bulunmayan taraflar arasinda yapslan bir islem anlanmina gelmektedir. Pazar
degeri iglemlerinin, her birl bagimsiz olarak hareket eden Higkisiz taraflar arasmda yapildg varsayilir.

{g) "wygun pazarlama faaliyetleri sonucunda” ifades), varlfin pazara gkartilarak en uygun sekilde
pazarlanmasi halinde pazar degeri tammina uygun olarak elde edilebilecek en ivi fiyattan satilmig
olmasi anlamina gelmektedic, Satig ybnteminin, saticmim erisime sahip obdugu pazarda en iyl fiyati elde
edecegi en uygun yontem olduge kabul edilir. Varhgin pazara gikartilma siiresi sabit bir siire olmayip,
varlgin tiirine ve pazar kosullarina gore degisebilir. Burada tek kriter, varhiin yeterli sayida pazar
katiimeisinn dikkatini cekmesi igin yeterli siire taminmas: gereklilifidir. Pazara plartiima zamam
deferleme tarihinden énce gerceklesmelidir,

{h} "Taraflann bilgili ve basireth bir sekilde hareket etmeleri™ ifadesi, istekli saticanin ve istekli alicimin
degerleme tarihi itibariyla pazann durumu, varifin yapiss, dzelfikler, fili ve potansivel kullanirmlan
hakkinda makul dlgiilerde bilgilenmig olduklanm varsaymaktadir, Taraflann her birinin bu bilgiy,
islemde kendi dgili konumlan agsindan en avantajh fivati elde etmek amaciyla basiretli bir sekilde
kullandiklarn varsayilir. Basiret, faydas: sonradan anlagilan bir tecriibenin avantajla degil, degerleme
tarihi itibarnda pazar sartlan dikkate almarak degerlendirilic. Ornegin fiyatlann distigi bir ortamda
#nceki pazar seviyelerinin altinda bir fivattan varhiklanm satan bir satso basiretsiz olarak kabul edilmes.
Bu gibi durumlarda, pazarlarda defisen fiyat kosullan altinda varlikdann el degigtiriidigi dider islemier
icin gecerli oldufu gibi, basiretli aboilar veya saticlar o anda meveut en iyl pazar biigileri dogrultusunda
hareket edeceklerdsr,

{ij) "Zorlama altinda kalmaksizin® ifadesi ise taraftardan her birinin zorlanmes olmakszin veya baski
altinda kalmaksimin bu ilemiyapma niyetiyle harekete gegmis olmasidar.

A Pazar degeri kavram, kativmcdonn Gzgir oldugiu agik ve rekabetgi bir pazarda pazarlk edilen fiyat
olarak kabul edilmektedic. Bir varlifm pazan, uluslararas: veya yerel bie pazar olabilir. Bir pazar cok
sayida alic ve saticsdan veya karakteristik olarak sinirl sayida pazar katimeisindan olusabilir. Varlgn
satisa sunuldufunun varsaylkdign pazar, teorik olarak el degistiren varfigm normal bir gekilde el
degistirdifi bir pazardir.

A Bir varbdin pazar degeri onun en verimli ve en iyl kullammmn yansitir, En verimii ve en iyl kullznim,
bir varligin potansivelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karh olan en yiksek dizeyde
kullanimidir, En verimii ve en iyl kullanim, bir varfigm meveut kullamimimin devami ya da alternatif bagka
bir kullanm olobilie, Bu, br pezar katdimesmn varhk icin teklif edecedi fivat hesaplarken varhk icin
planladigi kullamma gore hefirlenir.

A Degerieme girdilerinin yapsinin ve kaynagmin, sonugta dederdems amac ile ilgili olmasi gereken
defer esasini yansitmas gerekir. Ornegdin, pazar defierini belirlemek amaciyla, pazardan tiretilmig
veriler kullamimak sartryla, farkl yaklagsimiar ve yontember kullansfabilir, Pazar yaklaginn tanim olarak
pazardan tdretilmis girdileri kubamir, Gellr yaklagimim kullanarak pazar degerinl beliflermek icin,
kotihmenar tarafindan benimsenen girdilerin ve varsayimlann kullandmas: gerskli gdrdimektedi.
Maliyet yaklagirun kullanarak pazar degerini belirlernek igin, ejdeger kullanima sahip bir varlgin
maliyetinin ve wygun asinma oranmin, pazar esash maliyet ve aginma analizleriyle belirlenmesi gerekli
gdrilmertedir.

A Degerlemesi yapilan varlk icin meveut verilere ve pazarla ligkill kosullara gore en gegerlive en uygun
deferleme yénteminin veya yntemlerinin tespit edilmesl gerekir. Uygun bir sekilde analiz edilmig ve
pazardan elde edilmis verilere dayanmasi halinde, kullanilan her bir yaklagimin veya yéntemin, pazar
degeri ike ilgili bir pisterge saglamas gerekli gdriimektedir.

= |
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A Pazar degeri bir varhidin, pazardaki diger aholann eide edemedifl, befirll bir malik veya aho igin
deger ifade eden niteliklerini yansitmaz. Bayle avantajlar, bir variim fiziksel, cograti, ekonormik veya
yasal dzellikieriyle iligkili olabilir. Pazar degeri, belirli bir tarihte belirli bir istekli alcimin degil, herhangi
bir Istekli bir alicinin oldugunu varsaydigindan, buna benzer tim deger unsurlarinn giz ardi edilmesini
gerektirmektadir,

Degerleme ¥Yantemileri

Degerlerme vaklagimlarinin uygun ve degerlenan varliklannm igeridi ile iligkili olmasina dikkat edilmesi
gerekir, Asafida tanimlanan ve agklanan g yaklasim degeriemede kullamian temel yaklagimlard,
Bunlarin timd, fiyat dengesi, fayda beklentisi veya ikame ekonomi ilkelerine dayanmaktadir. Temel
defierleme vaklasimlarina asagida ver verilmekiedin

(A) Pazar Yaklagimi  (B) Gelir Yaklasimu  (C) Maliyet Yaklagim
Bu temel degerleme yaklagmmlarinin iri farkh, ayninti lama yin ni icerir.

Bir varhga iliskin deferleme yaklagimlannin ve ydntemlerinin seciminde amag belifli durumlara en
uygun yontemin bulunmasidir. Bir yontemin her duruma uygun ofmas stz konusu degildir, Segim
siirecinde asgari olarak asag@idakiler dikkate abinir;

(a) deferleme gbrevinin kosullari ve amac ile beliflenen uygun deger esas{larhl ve varsayilan
kullzrmim{lar]s, (b) olas degerdeme yaklagimliannin ve yontemlerinin gigli ve zayf yonlerl, (g} her bir
yintemin varh@in niteligi ve ilgili pazardaki katthmodar tarafindan kullanilan yaklagimlar ve yontemler
bakimindan uygunhsfu, (d) yentemilerjin uygulanmas icin gereken glvenilir bilginin mevcudiyeti.

5.1 Pazar Yaklagim
A Pazar Yaklagmini Ackiayic Bilgiler, K le D me lcin Bu Yaklas
nleri

Pazar yaklagimi variifin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya kargilagtmnlabilir (benzer) varbkiora
karsilastinimas: suretiyle gosterge niteligindeki degerin belirlendigl yaklagimi ade eder. Asaguda yer
verilen durumlarda, pazar vaklasimminm uygulanmas: ve bu yaklasima nemli vefveya anlamb agirhk
verllmesi gerekli gariilmektedir; [a) degerdeme konusu varhfin deger esasina uygun bir bedeile son
dénemde satilmis olmasi, (b) defierleme konusu varkgin veya buna dnemli dlgiide benzerlik tasran
varhklann aktif olarak ilem gormesl ve/veya (c) onemfi digide benzer varhklar ile igili sik yapilan
ve/veva giincel gizlemlenahilir islemlerin sdz konusu almas:,

Karsilastirdabilic pazar bilgisinin varli@in tipatip veya dnemli 8lglide benzeriyle iliskili olmarmas: halinde,
dederlemeyi gerpekiestirenin kargitagtinlabilic voridklor ile deferleme konusu varik arasinda niteliksel
ve nicellksel benzerliklerin ve farkhiliklarin kargitagtirmali bir analizini yapmasi gerekir. Bu kargilagtirmal
analize dayah dizeltme yapilmasina genelde (httvag duyulacaktir. Bu dizeltmelerin makul olmasi ve
dederlemeyi gerpeklestirenlerin diizeltmelerin gerekgeler ile nasil saysallagtinldiklanna raparlarinda
yer vermeleri gerekir. Pazar yaklasmminda genellikle her biri farklh garpanlara sahip kargilagtinbabili
varhklardan elde edilen pazar carpanlan kullanibr. Belidenen araliktan uygun garpamin segimi niteliksel
ve niceliksel faktorlerin dikkate alinds bir degerlendirmenin yvapilmasin gerektirir

t Edilen Emsal Bilgiler wva B i nag

Pivasadan toplanan bazn veriler degerlendirildifiinde, farkh lokasyon ve dretim kapasitesinde satigta
olan bazi GES bulundugu gzlemlenmistir. Yapilan incelemeler neticesinde beliflenan sabg fiyatlarim
etkileyen birgok unsur tespit edilmistir. GES yatinm tutan olujumunda making, ekipman, tefrigat ve
donammlar yer alirken proje asamasinda satiz yapilan santrallerde bagvuru, harg, yasal proseddr
harcamalar, vergi ve KDV, satici komisyon bedelleri gibi ethenler de devreye glrmektedir.

Ayrica, kuruby elan balgenin glines simm miktanmin yiksek olmas, kullanilan modil/panellerin yiiksek
teknoloji ve verime sahip olmas:, baglanti anlasma tarihi, deviet abm. garantisi durumg yillik
operasyonel gider duruma, baglanti uzunlugu/uzakld), tesisin bakimb olma durumu gibi birgok fakdr
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piyasadaki satis rakamlannda farkldik yvaratmaktadie, El degistirme de ise satisa nivetl girketin Gzerinde
bulunan kisa ve vzun vade yikimlilikler, borg durumu, varsa kredi riski, gegmisten dogabilecek her
birld sorun ve sorumlulugun devredilme duromu da ciddi etki yaratmaktadir.

Yukaridaki aciklamalar e sektérde GES icin vapidan maliyet calismalan, akademik cahismalar, Glke ve
uluslararas: pivasa degisimleri, istatistikler bir bitin olarak degerlendirildiginde ortalama teknologi
makine ve ekipman ve donamma sahip ortalama bir arazi milkiveth eksiksiz ve standart saylabilecek
diger etkenkeri igeren 1Mw kuruly giig kapasiteli santralin piyass defer defiskenlik gostermektedir,
Diger taraftan pivasada sik el degistiren ve esasen alim-satim plyasast olusmanug bir varlk grubudur.

By sebeple rapora konu santral igin Pazer Yeklasimu dofru segim olmayacagindan Gelir Yaklasimi
degerlemede esas almmigtr.

klayio Bilgiler, Konu Santralin Degerlems

Palivet vaklasimi, bir alimin, gereksiz kilfet doguran raman, ebverigsiziik, risk gibl etkenler 56z konusu
oimadikca, belli bir warkik igin, ister satin alma, sterse yvapim yoluyla edinilmis alsun, kendisine esit
faydaya sahip bagka bir varhg elde etme maliyetinden daha fazla odeme yapmayacag ekonomik
lkesinin uygulanmasiyla ghsterge niteligindeki degerin belidendigi yaklauimdir, Bu vaklagimda, bir
varlidim car ikame maliyetinin veya yeniden diretim malivetinin hesaplanmas) ve fizlksel bozulma we
diger bicimberde gerceklesen tim yipranma paylannin disdlmesi suretivie gosterge niteligindeki deger
belirlenmektedir. Asageda yer veriten durumlarda, maliyet yaklagimiron uygulanmasi ve bu yaklagima
anemli vefveya anlamb agirhk verlimesi gerekli goriimelktedir: (a) katidimalann degerleme konusu
varlikla dnemli Olglide aym faydaya sahip bir varh@ yasal kistlamalar olmaksinn yeniden
olusturabilmesi ve varlim, katiimodann degerleme konusu varkg bir an ewel kullanabilmeleri igin
anemii bir prim Sdemeye raz olmak durumuenda kalmayacaklan kadar, kisa bir sOrede yeniden
olusturulabilmesi,

[b) varligin degrudan gelir yaratmamas) ve varlifiin kendine dzg niteliginin gelir yaklagimin veya pazar
vaklagimin olanaksiz kilmasiveveya [} kullanilan deger esasimin termed olarak ikame degeri drreginde

oldugu gibi ikame maliyetine dayanmas:.

Belli bash Gg malivet yaklasimi yontemi bulunmaktadic: [a) ikame maliyetl yontemi: ghsterge
niteligindeki degerin esdeger fayda saglayan Benzer bir warbfin malivetinin hesaplanmasiyla
befirlendigi yéntem. (b} yveniden Gretim mabiyeti yontemi: gésterge nitelifindeki degerin varlgn
aymisinan dretiimesh igin gerekli olan malivetin hesaplanmasiyla belidlendigi yontem. () toplama
yéntemi: varlfin deferinin bilesenlerinin her birinin degeri toplanarak hesaplandigr ydntemdir,

Glnes Enerjisi Santrali yapiminda birgok farkh kalem malivet olusturmaktadir. Genel olarak maliyete
konu unsuriar asagdaki sekildedir. Her bir asama kendi igerisinde cok detay ve tercihe gore farkh
maliyetier banndirmaktadir.

1.Asama
Uygun arazi belilenmesi ve arazl maliyeti

Arazi fizibilite caligmasi kin yapedlan harcama

Gerekll vasal izinler ve uygunluk icin yapilan harcamalar

fmar plami igin yapalan harcama

Bu asama dahilinde olusabilecek diger masraflar (sirket kurulumu, ofis vb giderlern gibi)
2.Azama

GES icin gerekli tim makine-ekipman ve donanim igin vapilacak maliyether

Yazihimsal harcamalar
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Baglant: icin vapldacak harcamalar

3.Azama

Egitim, is glivenlig, is¢ilik gibl harcamalar

SGK, Slgorta ve/veya garanti uzatimi harcamalan

Sazlesmelerden dofan damga vergileri

Cantral cevresi dizeni (peyzaj, cit, tel Grgd vb...|

Mihendislik ve/veya damsmanlik giderleri

4. Azama

Kabul sonras faaliyete devam edebilmek icin gerekli bakim vb maliyvetler
{in gérilemeyen difer harcamalar

B B B Projelendirme, fizibilite ve etki faktérlerinin balirlenmesi, malzeme segimi, arari bedeller,
kurumilara yapilacak odemeler, tiim mihendishk istemlerinin maliveti, baksm onarim masraflar, sigorta
isternleri, dagitim bedell, stihdam kapasitesi gibi faktorler genel malivet/kurulum kalemlerini
olusturmaktadir,

Yapilan arastirma ve incelemeler, piyasa verileri, akademik ¢aligmalar neticesinde ortalama 1 MWp
glcindeki GES icin 1.2 Milyon 5 = 1.5 Milyon 5 maliyet olustugu gézlemlenmistir. Bu maliyet icerisinde
yukarda bahsedilen tim asamadaki kalernler bulunmaktadir.

Burada tek bir yerde birden cok MWp giiclnde santral olmas: maliyetleri digiriicd bir etkendir. Yillar
gegtikce yeni teknolojilerle hirlikte dzelikle donanimsal maliyetherde bir digi; goziemienmekie birlikte
daha ¢ok werim artinlmasina yonelik ar-ge cahsmalan da eskiye oranla ekstra maliyetler
yaratabiimektedir.

Donammsal iriinler haricinde pivasada GES projesi igin uygunluk verilen ve tim yasalhg saglanan
projeler icin ise lisans bedell sekiinde aynca bedeller istenmektedir.

Konu santral icin maliyet 16.453.328 84 TL olarak muhasebe kayitlarina glrmigtir. 30 Eybil 2021 yil
dolar kuruna gbre 1 USD = 88785 TL'dir. Buna gore muhasebe kayitiarina giren tutann daviz kargihgi
1.853.165.28 USD dir.

[Maliyet hesaplannda birim deferler firmamin tarafimiza géndermis oldufu malivet tablolan dikkate
alinarak tespit edilmistir.)

5.3 Gelir Yaklagimy

& Gelir Yaklagimum Acklayics Bilgiler, Konu Santralin Degedemesi igln Bu Yaklasimin Kullamima
Nedeni

Gelir yaklasimi, gésterge niteligindeki deferin, gelecekteki nakit akiglannin tek bir cari degere
danistiriimesi ile belirlenmesini saflar. Gelir yaklagiminda varhgin degeri, varlik tarafindan yaratilan
gelirlerin, nakit akislannm veya maliyet tasarruflannin bugiinkid degerine dayanilarak tespit edilir.
Azagida wer verilen durumbarda, gelir yaklagiminin wygulanmas: ve bu yaklagima onemll vefvaya
anlamb agirhk vertimesi gerekli goruimektedir:

{a) varligan gelir yaratma kabilivetinin katihmonin goziyle defier etkileyen gok anemli bir unsur olmasi,
{b) Degerleme konusu varliklz ilgili gelecekteki gelirin miktan ve zamanlamasina iligkin makul tahminler
mevcut olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile az sayda olmase

< indirgenmis Nakit Alnglan (iINA) Y&ntemi:

|MA yonteminde, tahmini nakit akiglar degerleme tarihine indirgenmekte ve bu ishemn varlign bugtnki

deferiyle  sonuglanmaktadie, Geliferin  getirisi  kapitalizasyonu  (indirgemesi]  olarak  ta
nitelendirilmektedir, Uzun dmorll veya sonsuz omird varikfarta ilgili baz duramlarda, INA, varli
kesin tahmin siiresinin sonundaki degeri temsil eden devam eden degen igerebilir, DiEer durumlar
varhfin deferl kesin tahmin siresi bulunmayan bir devam eden defer tek bagina hullanigrak
hesaplanabillr, INA yonteminin temel adimian agagdaki gekildedir;
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(a) deferdeme konysu varhgin ve deerleme girevinin nitelifine en wygun nakit akig torinin secilmesi
[amegiin, vergi ncesi veya vergi sonras: nakit akiglar, toplam nakit aloglan veya &z secmayeye ait nakit
akislan, reel veya nominal nakit akiglar vb.), (b) nakit akiglannin tahmin edilecegi en wygun kesin
slirenin varsa balirlenmesi, {c) 582 konusu sdre igin nakit akis tahminlerinin hazrlanmass, (d) (varsa)
kesin tahmin siiresinin sonundakl devam eden degerin degerdeme konusu varlk icin uygun olup
olmadigimin; daha sonra da, varligm niteliine uygun devam eden deferin belirlenmesi, (e) uygun
indirgerme orammnin belirlenmesi, {f} indirgeme oraninin varsa devam eden deger de dahil oimak Ozere,
tahrnind nakit akslarina uygulanmas seklindedir,

= Direkt (Dogrudan) Kapitalizasyon Yéntemi:

Tim risk veya genel kapitalizasyon oraninin, temsili tek bir dénem gelirine uygulandif yontemdir.
Gayrimenkuliin o dénem igin (yil) dretecedi net gelirin, gincel gayrimenkul plyasasi kogullarina gore
olusan bir kapitalizasyon oranma bédliinerek, tagimmaz degeri hesaplanir. Bu kapitalizasyon orani,
birbirine emsal gayrimenkullerde satis ve gelir seviyeler| arasindakl Miskiyle belirlenebilir. Burada Net
Gelir kavramima dikkat edilmelidir. Tim kaynaklardan ekde edilecek gelirleri igeren miilkiin potansiyel
briit gelir ve bundan beklenen bogluk/kayiplann anindinkdg efektif brit gelir sonrasimda da efektif brit
gelirin faalivet giderleri ke difier harcamalardan anndiidmas: ile net faaliyvet gelir elde edilmelidir.
Potansiyel Bril Kira Gelirl: Gayrimenkulin kiralanabilic tim birimlerinin kiraya verildigi ve kira
bedellerinin kayitsiz olarak tahsil edildigi durumiardaki elde edilen gelir tutandir.

# Toplam yvillik potansivel gelir / Kapitalizasyon oram = Deger

A Makit Giris ve Cikiglannin Tahmin Edilmesinde Kullanilan Emsal Bilgilerd, Bu Bilgilerin Kaynag ve
Yapilan Diger Varsayumlar

> !_!EE'I'EH WVE GELIR

Stz konusu santraller elektrik Gretimine 2019 yilnda baglanmstir. Nakit girisine konu kazanclar yillk
ortalama Gretim (Kwh/¥il] miktan projeksiyonu ve KWh bag ortalama birirm fiyat esasina gore
yapiimestir,

Projeksiyanda yillara gore belirlenen dretim miktarlar bem santrallerde gerceklesen dretimber hem
konw santrallerin bulundugu lokasyonda bdlgenin gOnes imm miktarlan hem de panel ve diger
teknolojik geregler icin yapilan verim ve performans arting bakim ve Ar-Ge caliymalan dikkate ahinarak
belirl2nmistir.

Santrallerin faalivette oldugu sirece Grettikler elektrik miktan, vzun vadede elugacak nakit akelari igin
saghkh bir veri saglayabiimektedir. Bunun yaninda konumiu olduklan bdlgenin iginm miktaran da
[Kwh/m?} dikkate alinarak hesaplama olusturulmustur.

Bélge isinim miktarlan projeksivonu asagda belirtilen kurum ve kuruluglardan edinilen glincel bilgilere
gire incelenmistir.

li Enerji wve Tabii Kaynaklar Bakanlif-Gines Enerjisi Potansiyeli Atlasi GEFA {Referans:
WWwW gepa enerji.govir )
ii, Global Solar Atlas {Referans: www globalsolaratlas.info )
iii. Avrupa Komisyonu — Fotovoltaik  Cofrafi  Bilgl Sitemlerd  ([Referans:  www.

https://re.jrc.ec europa eu/pvg toolsfen/ |

Santrallerde gergeklesen dretim miktarlan ve diger referans inim miktarlan neticesinde yillara yaygin
olarak iNA tablosunda yil bazinda ortalama bir dretim miktan projeksivonu Gngarilerek hesaplama
yapilmistir. Gergeklesmesi beklenen bu Oretim miktarlan gerek elde edilen veriler gerekse de kiiresel
sinmaya bagl minm miktanndaki artis, gineslenme sliresi vb unsurlar ile yillar igindeki teknodojik
gelismeler mifinda dretimde saglanacak verim artign anlaminda digsal etkenler ve santrallesin digenli

Met Kyrumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanlik &.5.
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bakim, onarm ve kontroll sayesinde degradasyonu [Fotowvoltaik verim kaybs) azaftma gibi igsel
ethkenler cergevesinde degerlendirilmigtir,

Santrallerin Gretim miktan bagma kazanglarini belirleyen birim fiyat, santralin yasal olarak kuruldugu
ramanda tesvik ahp almadi§ma, YEKDEM dahilinde olup olmadigina, EPIAS piyasa takas fiyati (PTF)
gelisimi, ulusal ve uluslararas enerji piyasas beklentileri gibi unsurlan banndirmaktadir,

> GIDER

Bir santralde Giretiben elektrik ener|isl dretildigi yerden tiketildigi noktaya tasinmas: gerekir, Uretilen
elektrik, iletim hatlarnda (TEIAS - Tiirkive Elektrik iletim A5) verlesim birimlerinin ve sanayi bolgelerinin
yakinina wlagtinlr ve daha sonra dagitim gebekesi Grerinden kulamcilarin hizmetine sunulur. 5oz
konusu santrallerin de EPDK tarafindan donemsel (Ug ayda bir) agikladid "Ureticiler igin Verig ¥onlnde
Tek Terimli Dagitim Tarifesi™ veya “Lisansiz Ureticilere (ligkin Tek Terimli Dagtim Tarifesi” baghklarmda
ver atan birim degerler dikkate alinarak hesaplamada kullanilmisir.

Bir diger gider kaleminl olusturan unsur ise igletmenin operasyonel maliyeti (OpEx) dir. Bu maliyet
kendl icerisinde, santralin faal sekilde elektrik dretebilmek adna Greticinin katlandi@ unsurlan
icermektedir, Bunlar genel olarak; teknik ve givenlik personel giderler, sigorta ddemeleri, malzeme
ve teknolojik yazihm masraflar vb.

A Nakit Abos Tablosunda Kullanilan Veriler i 1111 ller

Degerterne periyodu yillik bazda ve her yil donem sonunu gasterecek sekilde olusturulmugtur. Table,
santrallerin vasal olarak elektrik Gretimine gecmesinden itibaren 49 yil siire esasina gire hesaplanmigtir,
Bas siire belirlenirken dzellikle iki durum dikkate almmastir

Birincisi, “"Yenilenabilir Enerji Kaynaklanimn Elektrik Enerjisi Uretimi Amach Kullamimina lliskin Kanun™ un
I:li;ljnl:l'.i: Balim Madde-& ﬂmﬂqlk:!ﬁfllflmﬂ-?lﬁ?fﬂ md.] belitmesidir. Burada, “Lisonssie dredim
foaliveti kapsammndaoki tesisler igin on wilk strenin bitiminden itiboren lisons sdresi boyunco elektrik
pivasasinde olusan soatilk plyasa takos fipotimn yizde on beginin YEK Destekleme Mekonizmasing katki
bedeli alarak Gdenmesl kosulwpla lisanst dretim fooliveting gegiimesine Hiskin vefvepa Nsanssiz dretim
foaliyeti kapsamindeo dretilen ihtivay forlasr elekirik enerfis! koin, elektrik piyasasindg oluson piyosa tokas
fivatim gegmemek lrere upgulonacok fival e upgidomays digkin usul ve esasiar Cumburbagkon
tarafindon belidenir.” Bu ise, lisanssiz gekilde elektrik Gretimi yapan bu santrallerin lisansh santraller gibi
49 vil siire boyunca ebektrik retim hakkina sahip olacag anlamina gelmektedir,

ikincisl se, Gretimde kullanilan giines panellerin kullamm siiresidic, Paned dreticlier), ozellikle sigorta
lemleri cergavezinde paneller igin bir performans garantisi sdresl tavin etmekiedir. Bu garanti siresi
genel olarak, laboratuvar ortamenda wverim kayvbe &n gdrilersk yapilan cahgmalar neticesinde
belirlenmektedir. Giinimiiz pivasa sartlannda 25 yil olarak én gorilen performans garantisi siresi
sonunda o ginki teknolojiyle dretilen ortalama bir gines panelinin yaklagik %50 seviyesinde verimle
galabilecedi belirtiimektedir. Buradaki nemli nokta, panellers tayin edilen garanti stresinin yaklagik
25 yil oldu@u, ekonomik amrindn 25 yil olmadigidir, Halihazirda 50 yddir hala caligan ve elektrik Ureten
panellerin varlg bilinmektedir. Yiksek teknoloji ve dizenli bakim ile paneller daha uzun yillar Oretimde
kullandabilmektedir. Bu sebeple paneller icin ekonomik dmidr 50 yil alinablimektedir.

= |NA tablosunda projeksiyon siiresi clarak kabul edilen 49 yvilin daha saghkh bir sonug vermesi amaciyla,
gelisen teknoloji sebebiyle yiksek verim elde edilebilme imkam, yillar iginde olusabilecek kayip-kagak
durumu da poz Gnine abnarak, Gretime bagtadiktan itibaren 25 yilda her 1 MWp kurulu glice sahip
santral igin buglinki vaplacak maliyet, panel yenileme maliyeti olarak eklenmigtic. Biylelikle
kiimiilatifte, bir panelin toplam kullanim émri de 49 yii bulmamig olacaktr. Bu sebeplerden dtiird INA
tablosu 49 vil stireyle {yasal Uretim baslama tarihi itibariyle} clusturulmusgtur. Sire igerisinde ighet
devredilmadigifel defistirmedigl ve slre sonunda faalivetin sonlanmayaca@ [Gretim lisans




Bean
; Rrands

uzatsmi  yapilabilmektedir.] kabull #le nakit akislarenn buglnkil defer toplamina herhangi bir
lisans kullanim hakk eklenmemis, sadece Artik Deger (Terminal Degear] eklenmistir,

2. Ssantrallerin yillik ortalama dretim projekshyonu 3 farkl referans ve gercek dretim verilerinin teyidi e
belirienmistir. Projeksivon her yil igin sabit ve 10.000.000 kWh/Yil olarak hesaba alinms, bu miktar
{izerinden kayip (degradasyon) hesaplanmistir. Projeksiyon siiresince olugan ortalama dretim miktar e
yithk 9.710.270 kWh seklinde olusmustur. Bu miktar yillara yaygin beklenen ortalama dretim miktarin

temsi etmakiedin.
Rafiorans 1 S Bagna Yillik Samrakerin Toplem faE Projekilyong Esas Orialama
mzﬂg}lrm Kaehid TR A (T Tﬂﬁﬂ'!lglrlﬂlm [Kwiyl|
1.Gines Enerjst Potee iyl Al (GEPA] e 10444 500
1.Global Solar Atlas 1 555 000 10239 760
3. Avupa Komivyoes FY-CES [ECPV GIS) 1,780,000 PR 10,752 000

£, 0rtalama Gerpekieyen Uretim 1545 774 5. 500.000

*Aeferans biigiler agafida sunulmugtur,
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3. Hem panel dretici firmalardan alinan bilgiler (wilik ortalama maksimum verim kaybinin %60,2-%0,4
olacafi] hem pivasa kabullerl, hem de ulusal ve uluslararasi bazda yapidan aragtirmalar incelendifinde,
firmamin sfz konusu santrallerin ydlara sair Grettikleri elektrik miktan ve wilhik gozlemlenen
degradasyonuna bakildiginda kaliteli malzeme kullamim, dizenli bakim-onanm ve verim artinic
calgmalar sayesinde 25 yillik siirede wihk ortalama wverim kayi her yil igin 30,2 (Binde iki] olarak kabal
edilmistir. Projeksiyon siresince tesisteki tim paneller 25.nlda degistiribecegi n gorilerek oyl itib
degradasyon tekrar %100 Geerinden baglatdarak sonras igin 50,2 kayip hesapla devam etmistir,

Met Kurumsal Gayrimenkul Deferlems ve Damigmaniik A5, S B , 35| 53



=17

Bo
Branc:

Panellerde verim kaybi yani degradasyon; ortam secaklaf), kuvvetli rizgdr, nem miktan, toz ve kirflenme
durumu gibi uzun yillar iklimsel ve dofia varyasyonlanna maruz kalmalan sebebi ile olugmaktadir, Sabit
hir verim kaybindan bahsetmek mimkiin olmamaktadir, o gindn ve ann kosullan, kaliteli malzemenin
varhgl, dizenli bakim-onarim, dis etkenlerden koruyucu Gnlemler gibi her tiidd galgma verim kaybin
gok aza indirecek faktorlerdir. Aynca unutulmamalidie ki, verim kaybi olugsa dahi, projeksiyonda yillik
elektrik Gretimi artsinin verim kaybimdan viiksek olmas, yillik dretim miktannda kayip yagatmamaktadir.
Ulyslararas: gapta yapilan baz arastirma ve yazilan makalelerde ¢ok defiisik oranlarda degradasyon
oranlart bulunmakla birlikte bulunan oranlar, dreticilerin garanti siiresince verdikleri oranlarin gok
altinda gergeklesmistir,

Santral 10 yillik alim garantisi YEXDEM kapsamunda olup baglangs; itibariyile santrallerin belirl| fiyattan
elekirik alim garantisinden faydalanacagi son tarih 20239 vilidir, Bu tarihe kadar belirlenen birim fiyat olan
0,133 USD/Kwh (13,3 USD Cent/Kwh) izerinden hesaplama yapilmigtir. YEKDEM sonrasi ise bu santralin
iirettigi elektrikten Kwh bagina her yil bazinda bir dnceki yila gore %1,0 artig 6n gorisdyle degisen birim
fiyat hesaplanmistir, Projeksivon siiresi olan 49 yiin kalan 44 il icin ortalama birim fiyat ke 0,161
uso ir

Bu birim bedel kabulinde, EPIAS tarafindan agpiklanan Piyasa Takas Fivati [PTF) verileri, U5D ve TL bazinda
enflasyon tahminler, Uluslararas yenilenebilir enerji ajans veriler, ulusal ve uluslararas dizeyde enerji
ekonomisl gorindmi, elektrik arz ve talep dengesi, yenilenebilir enerjl santralleri tegvik ve destekleri,
karbon sfir hedefi, yesil mutabakat ve global dizeydeki iklim sozlesmeler, dijitallasme ve iretim
barindan kaynakl elektrik talep artizinin beklentisi, ebektrikli araclarin hizh artigs, ndkleer enerjive yonelik
yapilan calismalar, déviz kurunun elektrik fiyatina yansimas, elektrik fiyatlarinn arteg, fosil vaket kaynakh
enerji dretiminin yliksek maliyeti ve vlagmindaki zorluklar, enerji sibvansiyonlan, enerjide diga
baimliligin azaltdmas pofitikas), nifus arhig v, bir cok igsel ve digsal etkenler neticesinde alim garantisi
siiresi sonrasi INA tablosundaki projeksivon siresi sonuna dek sabit bir oranda (%1,0) arteg olacag
kabuliryle hesaplamalar yapilmistie. Bu oran hem uzun vade ortalama USD bazinda enflasyonun (32,0
5:2.50] hem Glkemiz villik enes|l talebl oranmin [%3,50-%4,0) hem dofalgar 10 yillik fivat endeks) yilldk
arte orammnin (%3,0-%3,50) hem de diger emntia ve yalut oranlarinm yillik bazdakl arteg oranlarinin aktinda
Biralilmigtir.

PTF, yani piyasa takas fiyatinin gines enerjisi santraller| igin nemili olan noktasi sudur: EPIAS tarafindan
saatlik sekilde tutulan veriler de incelendifiinde gines enerjisinden faydalandan zaman dilimlerinde
elektrik fiyatimn pik vaptigd ve yiksek rakamlarla satildg saatler giindiiz yani bu santrallerin elektrik
drettigi gineglenme saatleridic, PTF [se glindn 24 saatfik ortalamassim almaktadie ki GES'ler igin aynca bir
PTF hesaplanmis olsa elektrik Orettikleri saat ortalamasindaki fivatlar belirdenen bu ortalama PTF
fvatlanmin Gstnde kalacaktir. Bir diger deyisle, HES, RES, Biyokitle gibi 24 saat esasina gore caligan
yenilenebilir enerji santrallerinin da PTF ortalarmasinin bir miktar altinda kalabilecedi sdylenebilir,
Gondmizde FTF rakamlar USD bazinda deviet alim garantisi bedeli olan 13,3 USD Cent/¥wh'i cok dstine
pkmis durumdadir. icinde bulundugumuz il dahil PTF ayhk ve yillk ortalama birim fiyatlar TL ve USD
baninda asagedaki gibidir,

TEIAS tarafindan yillk olarak hazrlanan ve 2021 wh igin yayinladif istatistiklerde, Tlrkiye'de Brit
Ebektrik Takebi gelisiminin son 10 yilina bakaldiginda ortalama yillsk bazda %3,5-%4,0 aralifinda bir artig
girliimektedir. Bu armigin projeksiyon yillannda daha ylksek bir oranla artacag digindlimektedir.
Bununla birlikte elektrik dretiminde biiyiik paya sahip kimir ve dofalgaz fivatlanmin da willara yaygin
artes1 beklenmektedir. Bu nedenle elekirik fiyatlanmin artig trendinde olacag) séylenebilir.

2022 yihnda ortalama PTF rakamimn 147 USD/Mwh olustugu, Arahk 2022 icin ise neredeyse 200
USD/Mwh olarak kayda girdigi gordimektedir. 2023 yilinda ise bu ortalamamin yaklagik 28 US0/ Mwh
olarak kaydedildigi, 2024 yil rapor tarihi itibaryla da ortalama 70 USD/Mwh olarak gozlembenmigtir.

Met Kurumsal Gayrimenkel Degerleme ve Danismanhk A5, 28|53
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Yukanda bahsedilen gerekgelerle beraber, INA tablosunda projeksiyon siresince ortalama elektrik birim
satis fivati cok makul bir oranda birakilarak USD bazinda yillik %1,0'lk artis Sngdrisyle iglem yapilmigtr,

Bu artig orani belirlenirken ézeliikle son 10 yiln USD bazinda enflasyon artig ortalamas:, elektrik tiketimi
artigina bagilh elektrik arn dengesinde iiretime ve satig fiyatina yapilan/yapilacak olas artiglar ve dzellikle
de santralin piyasaya pik fiyattarla sate yaptig tarih ve saatler da dikkate alinmugir.

Bu santral igin projeksivon donemi olan 44 willk sirede artalaima 2,161 LUSD Cent/Ewh birim satis fiyats
kabul edilmistir.

Santraller icin 2 [Iki) esas ana gider unsurundan bahsetmek miimkinddr, Birintisi Operasyon Giderleri
(OpEx), digieri ise Dagstim Bedeli gideridir.

Blrincisl; santrallerin dretim faaliyetini strdirebilmesi icin baz) operasyonel mallyetiere katlanmalan
gerekmektedir, Bu maliyetler gerek ilgili firmadan edinilen veriler gerekse de sektdrde vapidan
arastirmalar neticesinde belirlenmigtir. ligili malivet kalemleri genel olarak; Teknik Personel, Givenlik,
Sigorta, Genel Bakim-Cnanm, Sarf Malzemelen, Yanhm Sistemberi gibi giderterden clugmaktadr.

Hem tarafimiza iletilen bilgi hem de edinilen gegmis ve glncel veriler siginda degerlemeye konu 1440
MW kurulu gice sahip bu santraller igin yillik ortalama 70.000 USD civarinda operasyonel gider kabul
edilerek hesaplama baglatdmigtie. Santrallerin kurulu cldugu arazi igin st hakk bedelleri de bu gidere
dahildir. Bu gider kalemi INA tablosunda her yil sabit elarak %2,0 oraninda uzun vade ortalama USD bazl
enflasyon dngdrisiyle artinlmigtir. Diger taraftan tesisin 25.ylinda tlm panellerin degigtirildigi on
géiriisiyle Wattp bagina 0,30 UISD ile carpularak [INA tablesunun alt kisminda gdsterilmigtir.) toplam bir
panel yenileme malivet eklenmistir,

ikincisi ise; santrallerde dretilen elekirigin tiketildigi noktaya taginmas: igin Dagitim Bedell altinda bir
malivet olusur. Dagrrm bedeli, EFDK tarafindan yayintanan ve 1 Temmuz 2024 tarihinden itibaren
uygulanacak tarifelerde Lisanss Ureticiler igin 117,1606 Kr/kWh ahnomg, YEKDEM bitis tarihivle beraber
ise bu dagitim bedell yine ayni tarifede yer alan 23,0911 Kr/kWh olarak devam ettirilerek hesaplanmigt,
Bu tarife her (¢ ayda bir (veya & ayda 1) EPD¥ tarafindan degistirilmektedir. Tabloda bu degerler
degerleme tarihi itibariyle belirlenen diviz kuru USD cinsinden hesapianmugtir.

Tarafimiza verilen muhasebe kaydina Istinaden, projeksiyon dbnemi boyunca yillik ve sabit olacak
sekilde kalan amortisman degerleme tarinine esas kur dikkate alinarak USD bazinda hesaplanarak
tabloya dahil edilmistie

Kurumlar verglsi orani 2025 igin %25 ve sonraki yillar kin sabit %20 olarak kabul edilmij olup
degerlemeye konu tesisin dretim faalipetivle Hligal etmesl ve sanayi sicil belgesi bulunmas (raporun
ekler kisminda sunulmustur.} sebebiyle kurumlar vergisi cram %1 puanlk indirimie hesaplanmeg ve
projekskon sonuna kadar bu oran kullanilmisir,
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Tesisin kazancimin gegmis ve icinde bulundufumuz donemde USD bazh olmas, aynica global enerji ve
elektrik pivasasin belideyen aktérlerin de USD bazinda olmasi sebebi ile INA tablosu USD bazinda
hazirlanmistir. Ulkemizde elektrik fiyatiann etkileyen faktorlerin ddviz kuruna bagh olmas da USD bazh
bir nakit aki olusturuimasinda Gnemli bir rol oynamigtir, Tark Liras cinsinden deger, rapor tarihi
itibariyle TCMB kuru esas alinarak belirenmistir. Doviz kurundaki degigimler deferde radikal farklhliklar

varatabilecektir,

Gilines enerjisinden elektrik Gretimi yil boyunea ginin ginim akdg her saat ve an yapilabildiginden nakit
akislan buna gire clusturulmugtur. Tablodaki veriler ilgili yilin yil sonu nakit akigini temsil etmektedir.

Kullamlan veriler ve olugan nihal deger KDV harig degerdir.
i ighi ve Gerekceler

indirgeme oram belidenirken Hazinenin USD bazh Eurobond Tahvil getirileri dikkate alnmgter. INA
tablosunda kullandan indirgeme orami, rapor tarshi itibaryla gerceklesmis ve son birkag yillik ortalama
Furcbond getirileri de dikkate almarak rapor tarihi esash clmak Gzere 2025 yib igin %8,50, 2026 wili igin
98,25, 2027 yili igin %8,0, 2028 yil igin %7,75 ve 2029 ylindan itibaren projeksiyon sinesi boyunca sabit
%7.50 kabuliiyle hesaplama yapadmistir. Gegmis ve giindmiiz kogullar degerlendirilerek uzun vadeye
{2043-2045 tarihli) sahip Eurobond getirilerinin gecmis dinemlerdeki Alis ve Satig getirileri ortalamasi
dikkate alinarak bu cran belirfkenmigti

Eurobend: Eurchond, birikimlerini yobanct para cinsinden potinm araglannda degerlendirmeyi
tercih eden ve uren vodell yotinm yopmayr disinen kisi ve kurulugiarg yonellk yotinm arecdir.
Deviet Hazineleri torafindan ihrag edilen EurobondTor oksi belirtiimedikge Deviet garontisi
aitindedir. Eurobondar faiz, ihracc, Gike, pivaso, kur, kredi ve likidite riski igermekte alup onapara
garantisi bulunmamaktadir. Eurobond getirisi (falz orani), hem throg eden ke veya kurulugurn mall
ve ekonomik performonslanndan, kredi notu ve risk priminden hem de wiustaroras: finonsal
pivasatardoki gelismelerden etkilenmektedir,

Enerji talebinin artiyor olmass, GES bazh elektrik Gretiminde hammadde maliyetinin ve tedarik riskinin
olmamasi, Oretimi ciddi etkileyvecek bir doga olay faktdrinin olmamas, deviet ahm garantizinin almasi
ve bu garanti senrasinda enerji pivasasi igin ginin kogullarinda yeni garanti ve kazamm tutarlarmm
belirlenecek olmasi, birim kazancin USD bazh olmasi, Indirgeme igin balirlenen Eurobond oraninim
yukanda bahsedilen riskleri igermes| ve asaida yaplan risk apklamalar nedeni ibe rapora konu Glnes
enerji santrali igin ayrica bir risk primi eklenmemistir. Kur, enflasyon vh. riskleri de igermesi ve ihrag eden
iilkenin risk primi lle dogru orantih olmasi sebebivle hesaba dahll edilen indirgeme oram uzun vade
hesaplanan tabloda USD cinsinden Eurcbond getirileri baz ahinarak isleme dahil edilmigtir.
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Diger taraftan, INA hesaplamalannda genel kabul edilen indirgeme oram, risksiz faiz oram + risk primi
karsiligryla da desteklenmigtir. Risksiz faiz orani olarak ABD 30 willik Tabwil oram uzun vade ortalamasi,
risk primi olarak ta CDS primi uzun vade ortalamas dikkate alindiginda Risksiz faiz orant %3,50-%4,00,
CO5 risk primd olarak %3 ,50-%4,00 sevivelerinde gereklestigi gorilmektedir bdylelikle ortalama %7 .00-
28,00 aralifinda indirgeme oram belidlenebilmekiedir.

MDD 30 Vitkls Tarwill Falo Carcd Genfien

“mer E e e
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Ebektrik Gretimi yatinmlarmdakl en sik rastlanan risk unsurlan; fiyat riski, talep riski, hammadde/yakit
tedarlk riski, finansal risk, teknoloji tedariki riski, performans riski, dizenleyici risk, rekabet riski,
jeopdlitik risk, iletim/dagitem/sebeke riski, dengeleme riski, cevresel uyum riskl ve sosyal kabul
edilebilidik rizki olarak tammlanabilic. Bahsedilen bu rgkler, yenilenebillr enerjl yatinmian ve GES
baglaminda degerlendirildiginde; cewvresel uyum rigki ve sospal kabul edilebilirfik riski tagimadig)
saylenebilir zira yenilenebilir enerjinin desteklenmesinin temel nedenlerinden birisi de ¢evreyle olan
uyumudur ve bu yizden pek cok paydas, yatmmao ve kullanio tarafindan desteklenmektedir, ne
yandan dzellikle sabit fiyattan alm garantilerinin oldugu ve serbest piyasada islemn yapdlabildigi durum
gz dnline alindinda herhangi bir tolep veyo fivat oski 56z konusu degildir. Ayrca elektrige olan
ihtiyacin artmasi sebebiyle elektrik icin yeterli hatta fazlasnda bir talep olustufiufolusacagh da
gordimektedir. Bunula beraber yenilesebilic eneri  yvatinmlannda GES igin  herhangi  bir
hammuaddevakit tedarik riski de bulunmamaktadir, Hammadde Glinestir. Her ne kadar dogal gaz ve
petrol gibi kaynaklara dayah ebektrik dretimi igin jeopolitlk risk bulunsa da yenilenebilir enerjiye dayal
GES elektrik dretiminde boyle bir riskten siz edilmemekte aksine GES igin jeopolitik fayda
saflanmaktadir, GES teknolojisi gepmis yillarda zor karsilanmg olsa da gindmiizde birgok teknobojik
calismalar, teknolojl ve ar-ge diretim tesisler bulunmakta ve gelismektedir, Bu sebeple teknolofi fedork
riskl glivenilir diizeyde kalmaktadir. Ffingnsal risk ise Tirkive'de sadece yenilenebillr enerfi
vatmmilaninda degil her endiistride vatinmlarda kargiasitan Snemli risklerdendir. Kur, faiz ve enflasyon
gibi ekonomik parametrelerde yaganan olumsuz degisikliklerin elektrik dreticilerinin nakit akimlari
sekteye ugratacak bir risktic ancak, Tirkiye'de sabit fiyattan alim garantilerinin Amerikan D
cinsinden verilmesi, TL bannda enflasyondan ve radikal faiz defiisikliklerinden etkilenmemesi fi
riski bir nebze de olsa azaltrmaktadir, Gineslenmedeki oynaklik énemli bir biyiikinkte riski i esine
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ragmen GES yer segimierl, santrallerin teknolojik ve mekanik sekilde performansi arbirio yonde
dizentenmesl, yenl teknolofilerle verim kaybinin dibglnilmesi ise Oreticinin istenilen zamanda ve
miktarda elektrik Oretmesine imkén tammakta biylece olasi performans riskinin onine gecilmektedir.
eti i eheke riski e mevcutta lisans, baglant ankagma sahipleri icin herhangi bir risk
tasimamaktadir. Yenilenebilic enesji kaynaklanna dayals elektrik dretim tesisler dengeleme birimi olma
yikiimliliginden muaftedar, Bu da dengeleme riskindg ortadan kalkmas anlamuna gelmektedis,
Elektrik dreticisinin pivasada fazla savida rakipbe karsdagmasindan oturd katlanacagr makivetlerin
vikselmesi ve kirnin azalmasi ise rekobet riskl olarak tanimianmakta ancak Torkiye'de GES'ler igin
Istepllen Gretim miktarlanna wlasiimamas:, daha cok elekirik arzinm oluzmas igin dizenbemealer
vapiimasi, enerjide yurtdisina bBa@fimhl@in azattilmas istenmesi ise bu riski etkisic kidmaktadir,
Torkive'de gegmis wilara nazaran yenilenebilir enerji yatmmilar igin birokratik strechern wvzunlugue ve
karmagikh§inm dnine gegilmig, daha profesyonel bir vonetim saglanmigtic, Hatta Aralk 2020 basinda
degisiklik yapalan kanunda ve abnan kurwl karannda by gelismelerin olumiy yonde etkisi plyasada
gariilmekiedir. Bu sebeple direnleyicl yani otorite askinin bulunmadig aksine desteklerin ve yeni
olumiu diizenlemelerin vapildigs saylenebilir.

A Gelir Yaklasirmi e Ulasilan Sonuwg

Gelir yaklasiminda yukandz belirtifen weriler, kabul ve varsayimlar altinda olusan nakit akglar
indirgenmis ve nihai olarak bir degere wlasdmigtir, Ulagidan deger rapor taribi ibarlyle pivasa deferini
yansitmaktadir. S5onug olarak rapora konu 6, 1440 MWp kurule glice sahip Glines Enerjisi Santrali igin
takdir edilen plyasa degerl 12.655.000 USD olup degerleme tarihi itibariyle TCME Dbviz Muru 15:
A5 3B03 TL lbe karsihif 446,479,000 TL olarak takdir edilmistir.

& indirgenmis Makit Akisa Tablosw / DCFT asagida gasterilmistir,

= — = — LY —a == I Kir]
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5.4 Differ Tespit ve Analizler
& Takdir Edilen Kira Degerleri

Sz konusu GES ler igin kira tesphti vapilmanustir,

A Uzerinde irilen Arsalann Bos Arazi ve Proje
Stz konusu parseller lzerinde Giines Enerjisi Santrall bulenmaktadir. Farkh bir proje gelijtirme
yapilmanmigtir.

A En Verimli ve En lyi Kullamm Dejeri Analizi

Sz konusu santrallerin mevout durumu ve alinan gereki izinber dikkate alindginda en vernimli kullanm
seklinin GES olacag kanaating varibmigtir.

a rek Bolinmiks Kissmlarin D
567 konusu degerferne Gines Enerjisi Santralinin deger tespitine yonelik hazirlanmigter, B&linmisg
kisim deger analizi yapilmarmgtir,

6. ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI
Farkl Degerl ile Analiz Sonuclannin U astir Bu Amacla lzlenen
Met in Aciklanmasi

Rapora konu Gines Enerji Santrali'nin degerleme calizmasinda Pazar, Malivet ve Gelir Yontemi ayn
ayr analiz edilmistir. Maliyet yaklagimi, migteriden edinilen ve ilgili taribteki muhasebe kayitlan
esazina gdre belidenmistir. Pazar yaklasmmnda Torkiye geneli farkh gig ve blyuklikteki halihazrda
satsta olan santrallerin piyasa deferlerinde biyik degiskeniik bulundufju gézlemlenmis olup Pazar
yaklagimi ile defier tespiti yapiimamigter. Pazar ve Maliyet yaklagimlannin neden degerlemede esas
alinmayacaf raporun ilgili kismiannda bahsedilmistir. Santralin gelir gatirmesi ve faaliyet seklinin de
buna dayanmasi sebebi ile deger takdirinde Gelir Yontemi esas alinmigtir,

G.2 leri

Degerlerne calismas icin gerekli tim asgari husus ve bilgilere raporda yer verilmigtir.

6.3 Yasal Gerekleri Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Meviuat Uyannca Alinmasi Gereken lzin ve
ilkesiz Olarak Mesvcout Olup Of inda

ilgill kurumlarda yapilan aragtirma ve incelemeler neticesinde, GES igin alimmasi gereken tim yasal
belge ve bilgilerin mevcut oldugu, vasal gerekliliklerin de yerine getirildigi goraimiigtir. Degerleme
tarihi itibariyle de herhangi bir yasal kisit, karar vb olumsuziugunun bulunmadig bilgiteri ediniimigtir.

6.4 Varsa, Santralin Kuruly Oldufiu Taginmazin Uzerindekd Takyidat ve ipotekler ile ilgill GErils

Konu GES arazisi Grerinde bulunan takyidatlar raporun 3.3 békimidnde agklanmmigtr.

6.5 Degerleme Konusy Gayrimenkuliin, (zerinde ipotek veya Gayrimenkullin Degerini Dogrudan ve
Onemli_ Olclide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyldat Bulunmasi Durumian Harig,

Devredilebilmesi Konusunda Bir Siirfamaya Tabi Olup Olmadig Hakkimda Bilgi
Santrallerin devrine iliskin bu maddede belirtildifi Urere herhangi bir siirlama wveya kisitlama

bulunmamaktadir.
6.6 arleme Konusu Arsa i mindan ltibaren Bes il 5 nde Pro
Gelistirilmesine Yénelik Herhangt Bir Tasarrufta Bulunup Bulunulmadifiina Dair Bilgi

Degerlerne konusu taginmaz arsa veya arazi degildir, parsel dzerinde rapor Icerisinde bilgileri detayh
sekilde verilen izinlerl alinmig GES bulunmaktadir,




6.7

Eor
Brono:

akk a Dewre Milk Ha we Dewre Milk Hakknin

Devredilebiimesine lliskin Olarak Bu Haklan Dogfuran Sézlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynakiananlar Harig Herhangi Bir Simdama Olup Oimadify Haklonda Bilgi

Degerleme konusu santrablerde dst hakk veya devre miilk haklo mevcut degildir,

Gayrimenkuliin Tapudaki Nitel Filll_Kullanm inin we P Mi irikn

Birhiriyle Uyumilu Olup Olmadifh Haklonda Gorils lle Portfaye Alinmasinda Herhangl Bir Sakinca Olup

Olmadig) Hakkinda Girils
Degerleme konusu GYO Islemi almamas: sebebi ile portfiy lle ligili bir durum bulunmamaktadsr.

SONUC

Sorumiu Deferleme Uzmaninin Sonug Chmles

Misteri talebi Gzerine; Bithis ili, Tatvan ligesi, Kiyidlzd Koyl simirlan igerisinde yer alan 108 ada 98-99-
100-103-104 parseler Grernde kurulu toplamda 6,1440 mWp (4,995 m\We] gilce sahip Glnes Enerji
Santralinin defer tespitine yonelik SPK mevzuati kapsarminda asgari unsurfan igeren bu degerleme
rapory tarafimizea hanrlanmigtir,

Tarafimizca isleme ahndigi tarihteki defierfeme konusu santralin meveut durum piyasa deger tespiti;
santralin mahallinde yapilan inceleme ve aragtirma ile resmi kurem ve kuruluglardan edinilen bilgi, izin
ve onaylar, miigteriden edinilen bilgi ve belgeler, ulusal ve uluslararas dizeydeki cahgma ve veriler ve
degerlemeye etk edecak faktorler gz onlinde bulundurularak yapilmgtir.

Degerleme tarihi itibariyle, santralin tim yasal izinlerinin alindig gorulm0s tesislerin faal olarak calisted)
gdzlembanmistir.

Santral gelir saflayan projeler olmas sebebi ile degerdemede Gelir Yiéntemi esas alinmigtir.

santralin mevout durumlar, enerji piyasas, ekonomik veriler ve yasal onaylan dikkate aindiginda satis
kabilivetinde herhangi bir olumsuzluk gizikmemektedir,

Santralin gecmis dénem dretim veriler {ay ve yil baninda), bulunduklan konumun yilhk bazda ortalama
alacag glines simim miktarlar ve mevcut hali Ozerine santralin Gretim verimini arting Ar-Ge ve benzeri
calismalar dikkate abnarak toplam yillk ortalama Gretim miktan (rernden willara yaygin bir

projeksivon yapilmistir,

Ulke dinamikberi wve ekonomisi ile uluslararas: plyasalarda yvasanacak cok ciddi ve radikal degisiklikler
aynca yasanabilecek do@ial afetler gibl durumiar rapor igeriginin ve nihai sonucun degismesine yol
acabilecektir. Bu durumda deerlemenin yenilenmesi Gnerilmektedir

BEST BRAMNDS GRUP EMERI YATIRIM AS. talebine istinaden &, 1440 mWp {4,995 mWe| Gones Enerjisi
santrall igin degerleme iskemi yapilmistir,

Mot Kuramsal Gayrimenkul Degerleme ve Damngmanik A5, 34| 53
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7.2 Nihal Deger Takiri
Santrale defer takdir edilirken, rapor igerisinde ilgili maddeterde belirtilen alumiu ve olumsuz tim

etkenler dikkate almmustir. Yapilan incelemeler neticesinde ulagilan veriler ve kullanilan ydntemierin
sonuclarr anfamh sekilde neticelenmistir,

Santrallerin 31.12.2024 degerleme tarihi itibariyle mevout durum piyasa degeri;

BEST BRANDS GRUP ENERJI YATIRIM A.5."ve ait raporda detaylan verilen 6,1840 mWp (4,9%5 mWe]
glice sahip Giines Enerji Santrali igin 12.655.000,00 -USD karsihg rakamla; 446.479.000,00 -TL yaziyla;
DértyGzkirkaltimilyondértyizyetmisdokuzbin Tirk Liras: deger takdir ediimigtir.

(KDV Ddhil: 535.774.800,00-TL)

1. Tespit editen bu dederler tasimmazin pesin sabizing yaneikiin,
2. Mihoi deger, KDV Haric dederi ifode eder.
3. Is bu ropor, ekieriple bir batdndd.
4. Mihol deder takdivi, roparun iperifinden ayr fuiwlomoz,
5 Oederfeme tarihi itibariyle TOMB Dévie Kuru 15/35,2803 TL dir.
Deferlame Urmant Degerleme Uzmani LF 141 Sorumlu Degerle
Mehmel AKBALIK Cage OZTURK ik Senam AR Erdeniz BALIKCIOGLU
SPK Li 911340 {fitakiise MOnend sl AOOREINIE SPK Lisans No: 401418
f SPK Lisans Mo: 401029 SPE Lisans Mo: 404622 :
PO S

v Esze
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8 UYGUNLUE BEYAMI
Hazirlanan rapor igin agagdaki maddelerin dofrulufunu bevan ederiz;

*  Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tlm bilgiler cergevesinde dogrudur,

* Rapor edilen analiz, fikir ve sonuclar, sadece belirtilen varsaywmlar ve kogullarla sinichdir,

= Rapor, tarafse ve Gnyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olugmaktadir.

*  Raporun konusunu olusturan gayrimenkul ibe mevcut veyva potansiyel hichir menfaatimiz ve ilgimiz
bulunmamaktadir,

s Bu raporun konusunu olusturan gayrimenkul veya ilgili taraflada ilgili hichir Snyargsmiz
bulunmamaktader,

= Uzman olarak vermis oldufumiuz hizmet karsih@ Goret, raporun herhangi bir bdlomine bagl
degildir.

»  Degerleme ahlaki kural ve performans standartlanna ghre gergeklestivibmigtir.

*  Degerleme Uzman(lar) mesleki egitim gartlarina halz bulunmaktadir,

* Degerleme Uzmami(lar), gayrimenkulin yeri ve rapor iceri§i konusunda deneyim sahibidir

» Rapor konusu milk, kisisel olarak denetlenmis we ilgili resmi kurumlarda gerekli incelemeler
yapilmigtir.

» Rapor igeriginde belirtiten Degerberne Uzman/Dederlems Uzmanlarinn haricinde hig kimsenin bu
raporun hazdanmasinda mesleki bir vardirn bulunmamaktadir.

* (Calsma, is gereksinimlerinin kapsanminag uygun olarak gelistiniimis ve Uluslararas Degerleme
Standartlar’' na uygun olarak raporiannugtir.

= |5 bu rapor, misteri talebine dzel olarak handanmugtr. lighisi ve hamrlany amac disinda
3.zahuslar tarafindan kullanilamaz, kopyalanamaz ve cofaltlamaz.

9. RAPOR EKLERI
& Takyidat Belgeleri

A Gecici Kabul Tutanaklan ve Diger Yasal Evraklar
A Degerleme Konusu Gines Enerjisi Santraline [Hskin Fotograflar

& 5P Lisans Belgeleri ve Mesleki Tecribe Belgeleri

Met Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanhk &.%. ' 35 | 53
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